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Expedient: 2026/6-SESPLE

Procediment: Ple municipal

Sant Adria de Besos, 10 de juny de 2026

Essent les disset hores vint minuts, es constitueixen, en primera convocatoria, sota la
presidéncia de l'alcaldessa, Filomena Carfiete Carrillo, per tal de dur a terme la sessio
extraordinaria assenyalada per al dia d’'avui, els membres del Ple de I’Ajuntament que tot
seguit es diran, assistits per mi el sotasignat secretari accidental de la corporacid, Enric
Padrds Torra. Assisteix també I'interventor accidental, Sergi Fabregat Morell6.

HI ASSISTEIXEN:
Alcaldessa: Filomena Cafiete Carrillo

Tinents d'alcaldessa: Hugo Ferrer Saez
Cristina Obreg6n Plaza
José Luis Martinez Cardoso
José Antonio Gras Ifiigo
Anabel Jurado Perez
Andrés Pozo Cueto

Regidors: Paula Dieste Ariza
Miriam Chacén Casas
Francisco Vargas Porras
Marc Talaverén Garcia
Rubén Arenas i Garcia
Antonia Hernandez i Martinez
Antoni Vélez i Barajas
Irene Pardo Romera
Desirée Aguilar Molina
Antonio Balboa Sanchez
Jordi Albert de la Fuente Miré
Irene Aldabert Gonzalez
Joan Comorera Estarellas
Marcos Moisés Martin Gutiérrez

HASH del video:"8+UvOmI3wQRs1LNCiXhh/YC+kH8XScA+ayFbLgDCxds=".
http://sessions.sant-adria.net/sesiones/SP CAT BARP0819300E0.PLENOS.2026061001

Vist que assisteixen tots els membres del Ple de I'Ajuntament, la presidenta obre la sessio.
ORDRE DEL DIA

1. 2026/5000. Proposta relativa a incloure en l'ordre del dia assumptes que no han
estat préviament informats per la respectiva Comissié Informativa
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Fets

1. Com a assumpte de I'Ordre del dia de la sessi6 extraordinaria convocada en primera
convocatoria per al dia 10 de juny de 2026, a les 17 hores, hi consta el titulat:

- Proposta relativa a I'aprovacio provisional del Pla de millora urbana de les illes situades
entre els carrers Pi i Gibert, Ramon Vifas, I'avinguda d’Eduard Maristany i I'avinguda de
la Platja.

Fonaments de dret

1. La Llei de la Generalitat de Catalunya 8/1987, de 15 d'abril, municipal i de régim local de
Catalunya (Diari Oficial de la Generalitat nimero 832, de 27 d'abril de 1987).

2. L'article 82 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprovat pel Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre (Boletin
Oficial del Estado nimero 305, de 22 de diciembre de 1986) estableix en el seu apartat 3
la possibilitat que el president, a iniciativa propia o a proposta d'algun dels portaveus,
pugui incloure en l'ordre del dia de les sessions assumptes que no hagin estat
préviament informats per la respectiva Comissié informativa, amb l'excepcié que no es
podra adoptar cap acord sobre aquests assumptes sense que el Ple ratifiqui la seva
inclusio en l'ordre del dia.

PROPOSTA
Per tant, proposo al Ple de I'’Ajuntament que adopti el seglient
ACORD:

Ratificar, per majoria simple, la inclusi6 en l'ordre del dia de la sessi6é extraordinaria
convocada en primera convocatoria per al dia 10 de juny de 2026, a les 17 hores, el punt
esmentat anteriorment.

L'alcaldessa

http://sessions.sant-
adria.net/sesiones/SP_CAT_BARP0819300E0.PLENOS.2026061001?ts=151

S’aprova per majoria absoluta amb el resultat seguent:

Vots a favor: divuit (18) — PSC (11), PP (2), VOX (2), SAeC (2) i Marcos Martin, regidor no
adscrit, (1)

Vots en contra: tres (3)

TERRITORI SOSTENIBLE, MEDI AMBIENT | BENESTAR ANIMAL

2. 2026/352. Proposta relativa a I’aprovacié provisional del Pla de millora urbana de les
illes situades entre els carrers Pi i Gibert, Ramon ViiAas, lI'avinguda d’Eduard

Maristany i I'avinguda de la Platja

Fets

Document signat electronicament. Podeu consultar la seva autenticitat mitjancant el codi de N
verificaci6é 16340406623670412136 a https://seu.sant-adria.net/validacio Pag2/19

LE

CIF P-0819300-E - Placa de la Vila, 12 - 08930 Sant Adria de Besos - Tel. 93 381 20 04 - www.sant-adria.cat


file://seu.sant-adria.net/validacio
http://www.sant-adria.cat/
http://sessions.sant-adria.net/sesiones/SP_CAT_BARP0819300E0.PLENOS.2026061001?ts=151
http://sessions.sant-adria.net/sesiones/SP_CAT_BARP0819300E0.PLENOS.2026061001?ts=151

Ajuntament de Sant Adria de Besos. Organ.Oficina d'Atencié Ciutadana-Registre General. Nim. de registre: - Data:

Estat d'elaboracié: Original - CSV: 16340406623670412136 - Autenticitat verificable a https://seu.sant-adria.net/

SES_M_08_WORD_P

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

0%

1. Abel Porcar Badal va presentar, en data 18 de febrer de 2026 i amb nimero de registre
2026003777, I'escrit de sol-licitud de tramitacié i aprovacio, per iniciativa privada, del Pla de
millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i Gibert, Ramon Vifas, l'avinguda
d’Eduard Maristany i I'avinguda de la Platja.

Segons aquest escrit, CEETRUS URBAN PLAYER SPAIN, S.A. (abans IMMOCHAN
ESPANA, S.A.U.), amb NIF nimero A58513631; ALCAMPO, S.A. amb NIF numero
A28581882; i INDUSTRIA DE DISENO TEXTIL, S.A. (INDITEX, S.A.), amb NIF nimero
A15075062, actuant en la seva condicié de propietaris de tot I'ambit del Pla de millora
urbana de les illes situades entre els carrers Pi i Gibert, Ramon Vifas, I'avinguda d’Eduard
Maristany i 'avinguda de la Platja, compareixen davant I'Ajuntament i diuen:

Que, mitjancant el present escrit, de conformitat amb el que estableix I'article 101 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya, es presenta davant d’aquest Ajuntament el Pla de millora urbana de les illes
situades entre els carrers Pi i Gibert, Ramon Vifias, l'avinguda d’Eduard Maristany i
'avinguda de la Platja elaborat per I'estudi d’arquitectura Batlle i Roig, amb I'objectiu que
sigui admeés, sotmés a aprovacié per part de I'’Ajuntament, seguint tots els tramits fins la
seva aprovacio definitiva per part de la Generalitat de Catalunya d’acord amb la normativa
vigent. El Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i Gibert, Ramon
Vifias, I'avinguda d’Eduard Maristany i I'avinguda de la Platja es compon de la memoria, les
normes urbanistiques, la documentacié grafica, l'agenda i pla d'etapes, l'avaluacié
econdmica i financera, I'informe mediambiental, i de 8 annexos, un dels quals és el Projecte
de segregacio i parcel-lacié del qual es sol-licita la seva tramitacio i aprovacio conjunta amb
el Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i Gibert, Ramon Vifas,
l'avinguda d’Eduard Maristany i I'avinguda de la Platja.

| que sol-liciten que es tingui per presentat aquest escrit juntament amb la documentacio del
Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i Gibert, Ramon Vinas,
'avinguda d’Eduard Maristany i l'avinguda de la Platja i del Projecte de segregacio i
parcel-lacio, per realitzades les manifestacions que es contenen, i que es procedeixi a la
tramitacié i aprovacié per part d’aquest Ajuntament i es segueixen els tramits previstos
legalment fins a la seva aprovacio definitiva i publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya.

2. L'objectiu del Pla de millora urbana consisteix en la reconfiguracié de I'is del sol en
I'ambit d’intervencié, amb la implantacié de I'is d'oficines i activitat economica, mantenint
I'is comercial ja autoritzat per anteriors plans derivats, si bé proposant la ubicacié de
I'activitat comercial existent d’Alcampo en lilla A, situada a la part superior de I'ambit, en
unes condicions millorades i dintegraci6 amb I'entorn residencial que envolta I'ambit
d’actuacio.

D’altra banda, es preveu el desenvolupament d’'un complex de caracter mixt, destinat a
guatre seus empresarials per a I'empresa textil del grup Inditex, ubicades a la parcel-la
inferior de I'ambit, lilla B. Aquest model funcional t¢ com a Us principal el d'oficines i
incorpora una série de serveis per als treballadors, com ara gimnas, cafeteria, menjador,
entre altres. A meés, es preveuen espais especifics per a activitats professionals necessaries
per al grup, com produccié audiovisual, tallers de patronatge, aparadorisme, sectors de
prova, disseny d'imatge, magatzems, entre altres, algunes d’elles de caracter industrial.

i e
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3. Ordenacio proposada
3.1. Ordenacio general

L'ordenacié proposada consisteix a concretar I'ordenacio de I'edificacié de I'ambit d’actuacié
del Pla, concretar-ne els usos admissibles, mantenint la superficie i la totalitat de
I'edificabilitat de les parcel-les establerta pel planejament vigent de 179.098 m2 de sostre.

3.2. Espai comercial

D’una banda, com s’ha esmentat en I'apartat anterior, el programa comercial de l'illa B es
traslladara en condicions optimes i millorades a lilla A, seguint el model de I'Alcampo. El
disseny del nou edifici comercial preveu espais pensats per satisfer les necessitats de
I'empresa dins d’un volum compacte en planta baixa, amb la possibilitat d’algun element en
planta pis, amb l'alcada adequada per a I'Us previst.

Es planteja un edifici compacte, la major part del qual estara ocupat pel gran establiment
comercial territorial configurat per I'hipermercat Alcampo i les seves zones de servei, pero
amb accés a través de zones comunes amb servei de restauracio. La franja més propera al
carrer de la Torrassa estara ocupada per un aparcament exterior, que es preveu
aproximadament d’'unes 300 places. Es preveu també un aparcament soterrani, sota I'edifici,
amb 300 places més.

La configuracié proposada de forma orientativa preveu l'accés principal a vianants des del
carrer de Pi Gibert i/0 des de l'avinguda de la Platja, atés que aquestes dues facanes
s’integren de manera coherent amb la continuitat del teixit urba residencial.
Conseguentment, les facanes d'accés adoptaran un caracter més urba i permeable. A
banda, es preveu també un accés directe des de I'area d’aparcament exterior, per a aquells
usuaris que accedeixin en vehicle rodat.

La proposta presenta una solucié millorada per a l'activitat comercial existent d’Alcampo,
amb un aparcament més racional que l'existent a lilla B, que disposa d'una capacitat
aproximada de 1.300 places (mantenint per0d la capacitat necessaria per a I'ls que
actualment es fa d’aquest aparcament), i una solucio de botiga molt més urbana que la gran
nau opaca que alberga actualment locals comercials i I'area de vendes d’Alcampo.

La planta baixa del nou edifici se situara per sobre del nivell dels carrers adjacents, a fi de
complir amb la cota d’inundabilitat amb periode de retorn de 500 anys, establerta per a
aquesta illa en +7.75 m per l'estudi d'inundabilitat que s’explica més endavant. Aquesta
configuracié també millorara la situacio actual de la botiga, que esta en una cota aproximada
+5,50, molt més vulnerable a la inundacio.

3.3. Campus d'oficines i activitat econdmica

Pel que fa al campus d’oficines per a Inditex a l'illa B, el programa contempla quatre seus
empresarials del Grup. També inclou espais dissenyats per satisfer les necessitats
funcionals de I'empresa. Entre els elements més destacats hi ha grans sales de treball, que
condicionen la compactacié volumétrica dels nous edificis per optimitzar I'is de I'espai. A
més es preveuen espais de dimensions més reduides com sales de reunions, oficines
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privades, zones comunes per als treballadors (menjadors, cantina, gimnas), aixi com arees
d’acollida i recepci6, i magatzems.

A més de les seus empresarials, els edificis acolliran activitats economiques especialitzades,
algunes d’elles de caracter industrial, lligades al sector textil (produccié audiovisual, tallers
de patronatge, aparadorisme, espais per al disseny de botigues pilot etc.), El projecte preveu
la concentracié del programa funcional en quatre volums compactes amb planta baixa i
quatre plantes superiors, amb una alcada adequada per satisfer les necessitats operatives
de l'edifici. Entre els quatre blocs es preveu disposar tres patis de grans dimensions,
aproximadament de 40 metres d’amplada, que seran connectats per un espai lineal cobert a
la planta baixa, el qual unificara els quatre volums.

La planta baixa dels nous volums estara alcada respecte als carrers limitrofs. Aquesta
elevaci6 respon a la voluntat d'ubicar-la per sobre de la cota d'inundabilitat amb periode de
retorn de 500 anys, establerta en +7.40 m per l'estudi d’inundabilitat que s’explica més
endavant. Aixi doncs, la cota +7.40 m es defineix com a cota reguladora de planta baixa,
que a més permetra la implantacié d'un aparcament soterrani amb les seves entrades per
sobre de la cota d'inundabilitat per evitar inundacions. A la planta baixa s’'ubicaran els espais
comunitaris, com els punts d’entrada principals, I'auditori, el menjador, el gimnas i la
infermeria, juntament amb grans sales de treball de cada empresa.

Els accessos principals es configuraran a partir del carrer de la Torrassa i de l'avinguda
d’Eduard Maristany. L'accés des del carrer de la Torrassa presenta una lleugera inclinacio,
aprofitant la cota actual de +6.40 m a I'entrada per connectar amb el nou volum de planta
baixa +7.40 m, amb un pendent suau. Altrament, 'accés des de l'avinguda d’Eduard
Maristany haura de realitzar-se mitjancant unes escales i rampes, atés caldra salvar el
desnivell des de la cota de +4.80 m davant de I'accés.

4. L’ambit d’actuacié del Pla de millora urbana presenta una configuracié discontinua i
compreén la totalitat dels terrenys classificats amb la qualificacié urbanistica 22a dins les illes
esmentades, amb una superficie total de 89.549 m2, que és la mateixa dels planejaments
aprovats amb anterioritat.

Aquest ambit es divideix en dues illes diferenciades: l'illa A, situada al nord de I'ambit, amb
una extensio de 22.306 m2, delimitada pels carrers Pi i Gibert, Ramon Vifas, Torrassa i
'avinguda de la Platja, i l'llla B, situada al sud de I'ambit, amb una superficie de 67.243 mz?,
delimitada pels carrers Torrassa, Ramon Vifias, I'avinguda d’Eduard Maristany i I'avinguda
de la Platja.

5. El document de formulacio del Pla especial urbanistic ha estat elaborat per Batlle i Roig
Arquitectura, SLP. La promocié del Pla especial urbanistic és d'iniciativa privada i
I’Administracio actuant sera el Consorci del Besos.

6. El document de planejament esta format pels documents seglients: memaria, normativa,
planols i 9 annexos.

7. L'alcaldessa de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, mitjancant Decret de data 27 de
febrer de 2026, va resoldre el seglient:

«1. Aprovar inicialment el Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i
Gibert, Ramon Vifias, 'avinguda d’Eduard Maristany i l'avinguda de la Platja, elaborat per
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Batlle i Roig Arquitectura, SLP, formulat per iniciativa privada, promogut per Ceetrus Urban
Player, SA, Alcampo, SA, i Industria de Disefio Téxtil, SA (INDITEX SA), i trameés pel Servei
de Territori de I'’Ajuntament de Sant Adria de Besos.

Condicio:

L’executivitat del Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i Gibert,
Ramon ViAas, l'avinguda d’Eduard Maristany i l'avinguda de la Platja es condiciona a
l'aprovacié definitiva de la delimitacié grafica de la Trama Urbana Consolidada
Supramunicipal a fi i efecte que es puguin dur a terme totes les actuacions de tipus
comercial de gran superficie previstes en el Pla de millora urbana.

Prescripcié:

El projecte de reurbanitzacio de I'avinguda de la Platja tindra en compte la descontaminacio
dels sols ocupats per l'antiga industria Ugimica aixi com les previsions corresponents en el
cas que es detectin altres sols contaminats, segons el que determina la normativa vigent
sobre residus i sols contaminats.»

8. L'edicte d'informacié publica es va publicar al tauler d'edictes de la Seu electronica del
web de I'Ajuntament, al diari Ara i al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona. El
document del planejament es pot consultar a la web de I’Ajuntament.

9. En el tramit d’'informacié publica es van presentar dues al-legacions. En data 15 de marg
de 2026, es van presentar al-legacions per part de Roger Hoyos Garcia i, en data 25 de
marg de 2026, es van presentar al-legacions per part de Carles Pla Buxo.

10. En el tramit d'informacié publica es van sol-licitar informes sectorials als organismes
afectats per rad de llurs competencies, els quals es desgranen a continuacio:

- Area Metropolitana de Barcelona (AMB)

L'Area Metropolitana de Barcelona va emetre informe ambiental favorable en data 29 de
maig de 2026.

- Consorci del Besos
El Consorci del Besos va emetre informe sectorial favorable en data 12 de maig de 2026.
- Agéncia Catalana de I'Aigua

L'Agéncia Catalana de I'Aigua va emetre informe sectorial favorable en data 18 de maig de
2026.

- Ageéncia de Residus de Catalunya

L'Agéncia de Residus de Catalunya va emetre informe sectorial favorable en data 14 d'abril
de 2026.

- Direcci6 General de Transports i Mobilitat
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La sol-licitud d’informe sectorial es va realitzar, en data 6 de mar¢ de 2026 mitjancant
EACAT, de forma conjunta amb la resta de departaments afectats al Departament de
Territori, Habitatge i Transicié Ecologica de la Generalitat de Catalunya. No s'ha rebut
informe per part d'aquest organisme.

- Direcci6 General de Canvi Climatic i Qualitat Ambiental

La sol-licitud d’informe sectorial es va realitzar, en data 6 de mar¢ de 2026 mitjancant
EACAT, de forma conjunta amb la resta de departaments afectats al Departament de
Territori, Habitatge i Transici6 Ecologica de la Generalitat de Catalunya. No s'ha rebut
informe per part d'aquest organisme.

- Servei del Litoral. Direccié General de Politiques del Litoral

El Servei del Litoral de la Direccid General de Politiques del Litoral va emetre informe
sectorial favorable en data 14 d'abril de 2026.

- Direccio General de Comerg

La Direccio General de Comerg va emetre informe sectorial favorable en data 19 de maig de
2026.

- Serveis Territorials a Barcelona del Departament de Territori

La sol-licitud d’informe sectorial es va realitzar, en data 6 de mar¢ de 2026 mitjancant
EACAT, de forma conjunta amb la resta de departaments afectats al Departament de
Territori, Habitatge i Transicid6 Ecologica de la Generalitat de Catalunya. No s'ha rebut
informe per part d'aquest organisme.

- Direcci6 General de Patrimoni Cultural

La Direcci6 General de Patrimoni Cultural va emetre informe sectorial favorable en data 26
de marg de 2026.

- Protecci6 Civil

La sol-licitud d'informe sectorial es va realitzar, en data 6 de mar¢ de 2026 mitjangant
EACAT, de forma conjunta amb la resta de departaments afectats al Departament de
Territori, Habitatge i Transicié Ecoldgica de la Generalitat de Catalunya. No s'ha rebut
informe per part d'aquest organisme.

- Autoritat del Transport Metropolita (ATM)

L'Autoritat del Transport Metropolita va emetre informe sectorial favorable en data 30 de
mar¢ de 2026.

- ADIF

ADIF va emetre informe sectorial favorable en data 7 d'abril de 2026.

i e
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- Direccién General del Sector Ferroviario

La Direccion General del Sector Ferroviario va emetre informe sectorial favorable en data 7
d'abril de 2026.

- Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre

La Subdireccion General de Dominio Pablico Maritimo-Terrestre va emetre informe sectorial
desfavorable en data 23 d'abril de 2026. Un cop esmenat el document de conformitat amb
l'informe sectorial esmentat, I'Ajuntament va tornar a sol-licitar informe sectorial a la
Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre en data 11 de maig de 2026.
No s'ha rebut un segon informe per part d'aquest organisme.

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones

La Secretaria de Estado de Telecomunicaciones va emetre informe sectorial favorable en
data 7 de maig de 2026.

11. D'acord amb l'informe técnic sobre les al-legacions signat per I'arquitecte municipal,
I'informe técnic sobre el document refés signat pel cap de Servei de Territori, i I'informe
juridic signat pel cap de Secci6 Juridica de Territori i el secretari municipal.

Fonaments juridics
Procediment i competéncia

1. D’acord amb l'article 85.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, l'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional dels plans
d’ordenacio6 urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d’'un
Gnic municipi corresponen a I'ajuntament corresponent.

2. D'acord amb el que disposen els articles 21.1.j) i 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les bases del régim local i els articles 52.2.c), 53.1.s) i 114.3.k) del Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de regim
local de Catalunya, correspon a l'alcalde I'aprovacio inicial del pla de millora urbana i li'n
correspon al Ple, amb majoria absoluta, I'aprovacié provisional.

3. D’acord amb I'article 80.b) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’'urbanisme, correspon a la Comissio Territorial d’Urbanisme de I'Ambit
Metropolita de Barcelona del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya aprovar definitivament els plans de millora urbana en el cas que els ens locals no
tinguin atribuida o no hagin d’exercir aquesta competéncia, d’acord amb el que estableix
aquesta Llei.

Contingut

4. D'acord amb l'article 70 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, Els plans de millora urbana tenen per objecte, en sol urba

Document signat electronicament. Podeu consultar la seva autenticitat mitjancant el codi de N
verificaci6é 16340406623670412136 a https://seu.sant-adria.net/validacio Pag8/19

LE

CIF P-0819300-E - Placa de la Vila, 12 - 08930 Sant Adria de Besos - Tel. 93 381 20 04 - www.sant-adria.cat


file://seu.sant-adria.net/validacio
http://www.sant-adria.cat/

Ajuntament de Sant Adria de Besos. Organ.Oficina d'Atencié Ciutadana-Registre General. Nim. de registre: - Data:

Estat d'elaboracié: Original - CSV: 16340406623670412136 - Autenticitat verificable a https://seu.sant-adria.net/

SES_M_08_WORD_P

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

0%

no consolidat, completar el teixit urba o bé acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma
interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacio, d'ordenacio del
subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

En aquest cas, la finalitat del Pla de millora urbana consisteix en la reconfiguracio de I'is del
sol en I'ambit d’intervencié, amb la implantacié del Us d'oficines i activitat econdmica,
mantenint I'Gs comercial ja autoritzat per anteriors plans derivats,

D’altra banda, el Pla de millora urbana és compatible amb el planejament urbanistic general i
no requereix de la seva modificacié prévia d’acord amb el que estableix I'article 92.2.a) del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

5. El Pla de millora urbana es formula d’acord amb el disposat a l'article 311.2 de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolitd, el qual permet [autoritzacié
d’establiments amb usos comercials, d’'oficines, religiosos i culturals, recreatius i esportius
en parcel-les perifériques de l'area industrial, sempre que siguin adjacents a zones de
caracter residencial, com és el cas de les illes de I'ambit d’actuacio, tant a la banda de
'avinguda de la Platja, com del carrer Pi i Gibert.

A part, d’acord amb l'article 43 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, el Pla de millora urbana comporta cedir a 'administracio
actuant el sol corresponent al 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic que genera
I'ampliacié d’'usos prevista. Aquest deure es substituira per I'equivalent en metal-lic, atesa la
impossibilitat material de situar-lo a I'ambit per les necessitats del programa a implantar.

6. D’acord amb els articles 70 i 102 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i l'article 94 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, el document de planejament que
s'aprova inicialment conté la documentacié preceptiva.

Contestacio de les al-legacions

7. A continuacié, es contesten les al-legacions presentades.

Al-legacions presentades per Roger Hoyos Garcia

Al-legaci6 primera

L'al-legant exposa que el Pla de Millora Urbana de les illes situades entre els carrers Pi i
Gibert, Ramon Vifias, I'avinguda d’Eduard Maristany i I'avinguda de la Platja (en endavant,
PMU) incompleix la Llei de costes, ates que elimina la bossa d'aparcament public de
I'establiment comercial existent, que va ser considerada per a I'aprovacio del PDU3X.
Resposta municipal:

El PDU3X recull el que determina l'article 30 de la Llei 22/1988 de costes i I'article 59.1 del
Reial decret 876/2014 pel qual s’aprova el Reglament de costes, on es determina
I'obligatorietat d’'una reserva d’'aparcament per tal de garantir I'accés a la platja i el mar fora

de la protecci6 de servitud. Aixi, a l'apartat 2.4.4.6, Model de mobilitat i suficiencia
d'aparcaments d'acord amb la Llei de costes, de la memoaria del PDU3X es va establir la
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necessitat d’'entre 89 i 122 places d’aparcament pels visitants que arribessin en cotxe,
depenent de si es considera que arriben el 30% dels visitants (segons dades de Barcelona
Ciutat) o el 40% (segons dades de I'AMB). A efectes de donar-hi compliment es va
considerar una oferta de places d’aparcament a I'ambit del sector Tres Xemeneies de 136
aparcaments disponibles i en la zona d'influencia de I'entorn de 806 aparcaments
disponibles (els disponibles dels 1.645 totals de I'entorn, entre els quals hi és la bossa
d’'aparcament del centre comercial existent). En total, 136 + 806 = 942 places aparcaments
disponibles, quantia molt superior a la necessaria d’entre 89 i 122 places. En aquest sentit,
cal dir que segons la propia justificaci6 del PDU3X, amb les 136 situades al sector ja es
compliria.

Dit aix0, cal aclarir que la bossa d’aparcament no desapareix, siné que es desplaca de l'illa
B a l'illa A, a l'altra banda del carrer de la Torrassa, on es traslladara I'establiment comercial
existent. Es podra continuar comptant amb ella, tal com es va considerar al PDU3X.
L’establiment comercial disposara d’aparcament en superficie, tal com té a 'emplagament
actual, i en soterrani, amb una quantia de places total proxima a les 600, en lloc de les 1.400
actuals, oferta que continua estan molt per sobre de la demanda generada per la Platja.

D’altra banda, cal indicar que l'oferta de modes de transport public i col-lectiu més
sostenibles en I'avinguda d’Eduard Maristany (tren, tramvia), més les millores previstes per a
aquesta via en el PDU3X (carril bici, etc.), aixi com la construccio de les passeres previstes
que connectaran ambdues bandes de la via del tren garantiran I'accés a les platges i al mar,
amb modes de transport més sostenibles que no la utilitzacié del vehicle privat.

Al-legaci6 segona

L'al-legant exposa que el PMU incompleix la Llei de costes, atés que els terrenys de I'ambit
d’aquest es situen en Zona d'influéncia i la volumetria paral-lela a la costa que es proposa
no s’hi adequaria.

Resposta municipal:

L'article 30 de la Llei 22/1988, de costes estableix que s’hauran d'evitar pantalles
arquitectoniques, i que a aquests efectes la densitat d’edificacid no podra ser superior a la
mitjana de sol apte per urbanitzar del municipi, perd no s’estableix cap altre criteri. En primer
lloc, cal aclarir que no es tracta de terrenys que s’urbanitzen, en tant que ja son terrenys
urbanitzats, d'acord amb I'esmentada Llei. Continuen mantenint la mateixa clau urbanistica
(22a) que els assigna el planejament general. En el PMU es justifica que es mantenen els
parametres edificatoris basics del planejament vigent.

Per I'altra, cal indicar que si bé son terrenys parcialment inclosos en la Zona d’influencia de
500 metres és important assenyalar que es situen en segona linia de platja, darrere del
sector Tres xemeneies a executar, i separats per les vies del ferrocarril, que actuen com a
principal barrera d'accés a les platges -comunicacié que amb la previsio de la construccié de
passeres previstes pel PDU3X sobre aquestes millorara. Preexisténcies, en tot cas, ha tenir
en consideracié que afecten la Zona d'influéncia, sense que el PMU tingui capacitat
d’actuacio per situar-se fora del seu ambit d’actuacio.

A més, afegir que el PMU només estableix un galib maxim, derivat dels parametres
d’ordenacio i edificacié que determina (separacions a partions, nhombre de plantes maxim,
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cota de planta baixa i alcada maxima), en el qual s’haura de situar I'edificacié en compliment
de l'ocupacio, el sostre i el volum maxim admesos. Aixi, en definitiva, per la naturalesa de
les determinacions del PMU la concrecié de les volumetries es realitzara en la llicencia
d'obres.

Pel que fa a la volumetria a la qual fa referéncia I'al-legant, que correspondria a la de
I'avantprojecte en estudi actualment, cal afegir que lilla del sector 3 Xemeneies situada
davant del PMU té una algada continua de 17,75 m i puntual de fins a 33,50 m. Mentre que
el PMU aprovat inicialment, en aquesta segona linia de facana, preveu un galib maxim de
27,50 m, que en el projecte que s’esta estudiant, es concretaria en 22,50 m en el front de
'avinguda d’Eduard Maristany.

Finalment, cal afegir que les condicions d’ordenacié i d’edificacio previstes pel PMU resten
subjectes, en tot cas, a l'informe favorable abans de la seva aprovacio definitiva -segons el
que estableix l'article 117.2 de la Llei de costes-, i si s’escau a la incorporacié de les
prescripcions que se’'n derivin, de I'organisme de I'administracié central amb competéncies
en matéria de costes, que és el que en definitiva determina I'adequacié a la Llei de costes,
un cop valorats tots els factors a tenir en compte.

Al-legacio tercera

L’al-legant exposa que s’incompleix la Directiva d’obligat compliment DIR-01.1 del PDU3X
que estableix que no es poden autoritzar nous grans establiments comercials.

Resposta municipal:

L'aprovacio del PMU comportara el trasllat del centre comercial existent de la illa sud a la illa
nord, amb el mateix operador (Alcampo), apropant-lo més al teixits residencials de I'entorn.
Aixi mateix aquest centre comercial tindra menors dimensions que a I'emplacament actual,
la qual cosa contribuira a un millor encaix en I'entorn urba.

Per tant, en tractar-se d’'una reubicacidé, no s’incrementa el nombre d’establiments
comercials en la categoria de grans superficies a I'ambit del PMU i per extensié a I'ambit de
transformacié urbana dels poligons industrials del Sot i Badalona Sud, ambit d’aplicacié de
la directiva DIR-01.1 del PDU3X.

D’altra banda, cal assenyalar que les directrius en sol urba del PDU3X, com és el cas de la
directiva DIR-01.1 esmentada, s6n d'obligat compliment per al planejament general dels
municipis de Sant Adria de Besos i Badalona, en I'ambit delimitat a tals efectes pel PDU3X,
segons s'estableix a l'article 14 de les normes urbanistiques del PDU3X. No obstant aixo, el
PMU, tot i tractar-se de planejament urbanistic derivat, I'ha tingut en consideracio, ateés que
Nno crea Nous centres comercials.

Al-legaci6 quarta

L'al-legant exposa que el PMU no justifica la recomanacié REC-01.1 del PDU3X, pel que fa
la mixtura d'usos. Per a continuacid manifestar que el PMU empitjora i dificulta I'actual
permeabilitat de la ciutat entre I'avinguda de la Platja i el carrer de Ramon Vifas, ja que
proposa una pantalla infranquejable.

Document signat electronicament. Podeu consultar la seva autenticitat mitjancant el codi de N
verificaci6é 16340406623670412136 a https://seu.sant-adria.net/validacio Pag11/19

LE

CIF P-0819300-E - Placa de la Vila, 12 - 08930 Sant Adria de Besos - Tel. 93 381 20 04 - www.sant-adria.cat


file://seu.sant-adria.net/validacio
http://www.sant-adria.cat/

Ajuntament de Sant Adria de Besos. Organ.Oficina d'Atencié Ciutadana-Registre General. Nim. de registre: - Data:

Estat d'elaboracié: Original - CSV: 16340406623670412136 - Autenticitat verificable a https://seu.sant-adria.net/

SES_M_08_WORD_P

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

0%

Resposta municipal:

En primer lloc, assenyalar que les recomanacions del PDU3X, com és el cas de la
recomanacié REC-01.1 a la qual fa referencia l'al-legant, son disposicions derivades dels
estudis elaborats a I'escala de treball del PDU i de les quals el planejament general ha de
valorar-ne la seva oportunitat per a tenir-les en compte. Insistir de nou que sén referides al
planejament general, mentre que convé recordar que el PMU és una figura de planejament
derivat.

No obstant aix0, el PMU, tot i tractar-se de planejament urbanistic derivat, ha tingut en
consideraci6 la mixtura d’'usos, atés que el que fa és possibilitar tots usos admesos a la clau
urbanistica 22a segons el PGM preveu, incorporant el d’oficines i el comercial a totalitat de
I'ambit del PMU. Indicar que aquesta mixtura es veu recollida en la parcel-la B on
s'implantaran les seus d’Inditex, en tant que no s6n nomeés oficines el que hi haura, siné que
també s’inclouran, en un percentatge significatiu, ambits de produccié adscrits a I'Us
industrial amb més valor afegit com sén laboratoris, platds de fotografia, espais de
patronatge, bugaderia, muntatge de prototips de botigues, etc., tal com es recull a I'annex 3,
Informe del valor de I'increment d’aprofitament en el nou desenvolupament Inditex-Alcampo
a Sant Adria del Besos, de la documentacié del PMU.

Pel que fa a la permeabilitat, si bé es manté el sol privat conjunt en la illa B, no es preveu
una edificacié continua, sin6 fragmentada en quatre edificis amb espais lliures entre ells, que
donaran permeabilitat visual respecte a l'avinguda de la Platja, seguint un model similar al de
I'ordenacio del barri de Sant Joan Baptista. A diferencia de I'ordenacié que es preveu a la
clau 22a actualment per als terrenys de I'ambit del PMU, amb edificacions amb facanes
continues alineades a vial, sense cap permeabilitat visual.

Finalment, indicar que el PMU com a planejament de desenvolupament del planejament
general té els objectius d’incorporar nous usos previstos al PGM i ordenar la volumetria en
terrenys de titularitat privada. No li correspon, ni té la capacitat per a qualificar terrenys com
a sistemes de titularitat pablica que poguessin modificar la connexid entre I'avinguda de la
Platja i el carrer de Ramon Vifias, ni modificar en consequéncia la titularitat d’aquests.
Determinacions que corresponen a una modificacié de planejament general.

Al-legacio cinquena

L'al-legant exposa que I'ordenacié volumétrica proposada pel PMU, en aixecar la cota de la
planta baixa dels edificis situats en I'ambit del PMU incrementara la inundabilitat (calats) del
barri de Sant Joan Baptista manera significativa.

Resposta municipal:

El desenvolupament del PMU no modifica les condicions d’inundabilitat de la trama
residencial existent de manera significativa ni produeix noves afectacions a tercers. D’acord
amb la modelitzacio realitzada, amb les dades més recents de I'ACA (MAPRI 3r cicle), a
I'Estudi hidraulic d’'inundabilitat del PMU, aquest conclou que en general es produirien
millores en les condicions d’inundabilitat amb reduccions a I'avinguda de la Platja i al carrer
de Ramon Vifas, mentre que al carrer de la Torrassa i I'avinguda d’Eduard Maristany es
produirien petites sobreelevacions, les quals serien inferiors als 15 cm fora de les parcel-les
objecte d’estudi, sense que produissin noves afeccions a tercers.

Document signat electronicament. Podeu consultar la seva autenticitat mitjancant el codi de N
verificaci6é 16340406623670412136 a https://seu.sant-adria.net/validacio Pag12/19

LE

CIF P-0819300-E - Placa de la Vila, 12 - 08930 Sant Adria de Besos - Tel. 93 381 20 04 - www.sant-adria.cat


file://seu.sant-adria.net/validacio
http://www.sant-adria.cat/

Ajuntament de Sant Adria de Besos. Organ.Oficina d'Atencié Ciutadana-Registre General. Nim. de registre: - Data:

Estat d'elaboracié: Original - CSV: 16340406623670412136 - Autenticitat verificable a https://seu.sant-adria.net/

SES_M_08_WORD_P

eaas
—

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

D’altra banda, cal assenyalar que en relaci6 amb la inundabilitat 'Agencia Catalana de
I’Aigua (ACA), com organisme competent en la materia, en I'informe sol-licitat en el marc de
la tramitaci6 del PMU ha emeés informe favorable, atés que les actuacions que aquest
proposa donen compliment als condicionants dels articles 9 bis, 9 ter i 14 bis del Reglament
del domini public hidraulic, sens perjudici de donar compliment a les prescripcions que hi
estableix.

Al-legaci6 sisena

L’al-legant exposa que el trasllat de la xemeneia catalogada com a BCIL, Xemeneia de
I'antiga fabrica CELO, pot fer-la perdre valor patrimonial, sense que estigui concretada la
nova ubicacio.

Resposta municipal:

El PMU garanteix la preservacio i restauracié de la Xemeneia de I'antiga fabrica CELO (BCIL
945-1) com a carrega urbanistica del PMU, segons s’estableix a I'article 9 in fine de la seva
normativa, la qual cosa contribuira no només a la seva conservacio, siné a la seva posada
en valor, d'acord amb el que s’estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni
Cultural Catala (en endavant, LPCC) per als béns catalogats. Questi6 que ha estat
informada favorablement per la Direcci6 General de Patrimoni Cultural de la Generalitat de
Catalunya en I'informe emeés en el marc de la tramitacié del PMU.

D’altra banda, en relacié6 amb el possible desplacament de I'element catalogat, sera en el
marc del projecte de reurbanitzacié de l'avinguda de la Platja que s’estudiara la viabilitat
d’aquest desplacament, ates que el nou emplacament de la xemeneia es situaria en terrenys
d’aquest vial de titularitat publica. Trasllat que, en tot cas, restara condicionat al vistiplau
favorable de la Direccid General de Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, com
organisme competent per rad de la matéria, aixi com a les indicacions i prescripcions que
aquesta pugui establir-hi. Es aixi que si es compleixen aquests requeriments, el trasllat no
hauria de suposar una pérdua de valor patrimonial per a I'element. Ans al contrari, atés que
el que s’hi cerca no es només la preservacio del patrimoni, sind també la divulgacid, en fer-lo
més accessible a la ciutadania.

Proposta municipal

De conformitat amb I'exposat anteriorment, es proposa desestimar en la seva totalitat les
al-legacions presentades.

Al-legacions presentades per Carles Pla Buxé

Al-legaci6 primera. Delimitacié del PMU gue propicia una dispensa urbanistica en favor de la
parcel-la “B” d'INDITEX

En primer lloc, I'al-legant descriu la classificacié urbanistica (SUC) dels terrenys de les
finques de titularitat privada situades en les illes “A” i “B”, aixi com les modificacions de
planejament urbanistic que les han afectat al llarg del temps. A continuacié, guestiona
perque que el PMU les inclou en un ambit de planejament si eren susceptibles
d’aprofitament independent i es fa una transferéncia de sostre i volum d'edificacié de la
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parcel-la “A” a la “B”. Per concloure que uns particulars no tenen atribucions per realitzar
aquesta operacio de transferéncia de sostre, que les justificacions que s'inclouen en el
document no tenen interés public, resulta perjudicial per I'entorn, representa una reserva de
dispensacio i per tant és nul-la de ple dret segons l'article 11 del TRLU.

Resposta municipal:

En primer lloc, precisar que la classificacio dels terrenys de I'ambit del PMU és sol urba no
consolidat, ja que formen part de finques amb cessions de vials pendents en el moment
actual, d'acord amb el que estableix I'article 31 del TRLU.

Pel que fa al fons de I'al-legacié, el PMU és un instrument de planejament derivat d’iniciativa
privada promogut pels propietaris dels terrenys inclosos en el seu ambit, d’'acord amb la
possibilitat que estableix I'article 311.2 de les NNUU del PGM per aquells terrenys qualificats
amb la clau urbanistica 22a que compleixen les condicions que s’hi estableixen a I'esmentat
article, a l'efecte que puguin ampliar els usos compatibles admesos i possibilitar la
implantacié de les construccions destinades als esmentats usos.

Es aixi que la tramitacioé del PMU es realitza a 'empara de la potestat que té I’Ajuntament de
Sant Adria de Besos per modificar el planejament urbanistic quan ho estima oportd,
convenient i necessari per adaptar-lo a les necessitats canviants de manera justificada i
d’acord amb el que preveu el PGM. En aquest cas concret, es realitza com a resultat de la
conjuminacié d'una série d'interessos publics i privats concurrents que s'exposen a
continuacio.

Des de la part publica, per una banda, l'interés public es troba en la cerca de iniciatives
empresarials que s’'implantin al municipi que contribueixin al desenvolupament economic
d’aquest i puguin actuar com a projectes tractors per la seva escala en la seva dinamitzacio
economica. En aquest cas, com és per possibilitar la implantacié de les quatre seus del grup
empresarial INDITEX previstes en el poligon d’activitat econdomica El Sot. Desenvolupament
econdomic que es concreta, directament, en la consegient creacié de llocs de treball,
recaptacio d'impostos (IBI, IAE), ingressos extraordinaris per la cessié de lincrement
d'aprofitament i les llicencies urbanistiques (ICIO). Indirectament, per la capacitat que té
aquesta implantacié d’atreure altres activitats productives relacionades i de serveis al seu
entorn d’alt valor afegit. Sense oblidar la prevista reurbanitzacié completa de I'avinguda de la
Platja, també a carrec dels promotors del PMU i derivada d'aquest, un espai public que els
veins havien requerit la necessitat de la seva remodelaci6. Per l'altra, també de linterés
public en assolir una ciutat més caminable i una mobilitat més sostenible en apropar el gran
establiment comercial existent als teixits residencials del municipi, a fi i efecte de promoure
que no sigui necessari utilitzar el vehicle privat per accedir-hi. Aspectes que, en definitiva,
redundaran en beneficis ambientals, economics i promocionals per al municipi i els seus
habitants.

Pel que fa als interessos privats, la necessitat d'INDITEX de trobar una parcel-la amb les
caracteristiques de dimensions, ubicaci6, qualificacié urbanistica, accessibilitat, etc. que
s'ajustés a les seves necessitats funcionals i representatives per implantar les quatre seus
previstes. Aixi com en la d’Alcampo en redimensionar, tant pel que fa a les instal-lacions
actuals com l'infrautilitzat aparcament exterior, i apropar I'establiment comercial existent al
teixits residencials, afavorint un més facil accés als seus clients.
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D’altra banda, és ajustat al planejament que I'ambit del PMU englobi les parcel-les que
formen I'ambit del PMU, atés que son les que compleixen les condicions de l'article 311.2 de
les NNUU del PGM per a poder-se ampliar amb els usos admesos previstos. Sén parcel-les
periferiques de I'area industrial, accessibles des de I'exterior d’aquesta, contigiies a zones
on I'Gs principal sigui el residencial i pel que fa de manera especifica per a grans
establiments comercials, que siguin parcel-les que constitueixin illes completes amb front a
carrers amb capacitat suficient.

Aixi com s’ordena la volumetria mitjancant el PMU, ates que els requeriments funcionals i
tipologics per a aquests nous usos no és el mateix que per a I'Gs industrial, un Us que
basicament es desenvolupa en planta baixa amb algunes oficines de la propia industria en
planta primera. En aquest sentit, és important assenyalar que el PGM permet la modificacié
de les condicions d'edificacié establertes amb caracter general mitjancant planejament
derivat, sempre que no s’alterin les condicions d'Us i el volum maxim d’edificacié permes, per
al cas que ens ocupa, segons s’estableix a I'article 351 de les NNUU del PGM.

En definitiva, condicions que tant per a la incorporacié dels nous usos, com per a I'ordenacié
de la volumetria és compleixen en el PMU, essent aquest l'instrument de planejament
derivat adequat segons el PGM i la legislacié urbanistica actual per realitzar les actuacions
proposades.

Finalment, aclarir que no hi ha reserva dispensacio, atés que no s’eximeix en el PMU del
compliment del que s’estableix al PGM, és a dir, del compliment dels articles 311.2 i 351 de
la seva normativa, ni de cap obligacio o determinacié derivada de la normativa urbanistica i
sectorial a la qual es troba subjecte.

Al-legacié segona. Infraccié de l'article 351.b PGM: es supera el volum maxim d’edificacio
permes per les regles de l'article 350

L'al-legant exposa que s'infringeix I'article 351.b en tant que es supera en 137.748 m3 el
volum que s’assigna a la parcel-la privada de l'illa B.

Resposta municipal:

L'article 351.b de les NNUU del PGM determina que s’ha de respectar el volum maxim
d’'edificaci6 permés pel PGM gquan es vulguin modificar les condicions d'edificacié no
essencials d’'uns terrenys amb la clau urbanistica 22a, entenent-se per contra com a
essencials aquelles que es recullen als punts a, b i ¢c de 'esmentat article. També estableix
gue per realitzar la modificacié dels condicions d’edificacié no essencials, aquesta s’ha de
realitzar mitjancant un instrument de planejament derivat, de la qual cosa s'infereix que
'ambit on s’ha de complir I'establert a l'article 351.b, aixi com del compliment de la resta de
parametres essencials d’'aplicacio, és en el de 'ambit de I'instrument de planejament derivat
tramitat a tals efectes, com es justifica el compliment en el PMU que ens ocupa.

D’altra banda, en cap disposicio el PGM determina que I'ambit d’aplicacié de la modificacié
dels parametres no essencials d’'edificacié en referéncia a l'article 351 estigui condicionada
al respecte de l'estructura propietat, que hagi de ser un ambit continu o que tot els terrenys
hagin de ser del mateix propietari. En aquest sentit, €s important assenyalar que I'ambit del
PMU es correspon amb el dels terrenys que compleixen les condicions per a qué es puguin
admetre els usos previstos a l'article 311.2 del PGM i que també un Pla de Millora Urbana és
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linstrument de planejament derivat adequat segons la legislaci6 urbanistica actual,
respectant I'establert a l'article 351 de les NNUU del PGM, per adaptar les tipologies
edificatories als usos incorporats.

Al-legacio tercera. Infraccié de l'article 351 PGM: no es justifica la legitimitat del PMU

L'al-legant exposa que la maodificacié de les condicions d’edificacié només es pot fer per a
I'ls industrial i que no es troba I'esmentada justificacio, per la qual cosa esdevé nul el PMU.

Resposta municipal:

L'article 311.2 de les NU del PGM permet ampliar els usos admesos al d’'Oficines i
Comercial, com s’ha explicat en la resposta a la primera al-legacié. L'article 351 de les NU
permet modificar les condicions d’edificacio, sempre i quan es compleixin les condicions
basiques que hi establert (respecte de les condicions d’'Us, no increment de la volumetria i
compliment minim d’espais verds previstos al Pla Parcial, quan 'ordenacio procedeix d'un
Pla parcial) i es faci mitjancant la formulacio, tramitacio i aprovacio definitiva d’'un instrument
de planejament derivat.

La referéncia a I'Us industrial de la normativa s’ha d’entendre en tant que és I'Unic Us
principal admes d'entrada a la clau 22a. Un cop s’incorporen altres usos compatibles,
seguint les previsions de l'article 311.2 de les NNUU del PGM, com és el cas del PMU amb
la incorporacié dels usos d'oficines i comercial, s’apliquen les mateixes condicions que per a
I'ds industrial a I'hora de modificar aquells parametres d’edificacio que no siguin essencials, i
gue son els que l'article 351 habilita.

Aquesta questié queda implicita quan l'article 351.b de NNUU del PGM fa referéncia al
respecte a les condicions d’'Us per a la modificacié6 de parametres no essencials, atés que
aquesta condicié no tindria sentit si només es referis exclusivament a I's industrial com
indica l'al-legant. EI motiu és que I'Us industrial no es pot modificar sin6 és amb una
modificacié puntual del PGM per ser el caracteristic de la clau 22a, modificaci6 de I'Us
industrial (eliminacid) que en cap cas es podria fer amb planejament derivat i per tant,
resultaria innecessaria incloure aquesta condici6 si es referis exclusivament a aquest Us.
D’altra banda, la justificacié d’aquesta adequacié de parametres no essencials de I'edificacié
es troba en la necessitat d’adequar la tipologia edificatoria a I's admeés. En aquest cas, als
nous usos admesos, en especial, pel que fa a la tipologia d’'oficines que res té a veure amb
la vinculada amb I'Gs industrial. Seria incongruent que és puguin admetre altres usos, com
preveu el PGM, sense la possibilitat de 'adequacié de parametres d’edificacio, sempre que
no s’incrementi I'edificabilitat, tal com preveu el PGM. Habilitacié a I'adequacio a I'is previst
en la clau 22a a la tipologia necessaria per desenvolupar-ho, amb el respecte de les
condicions basiques establertes, que és el gque justifica I'existéncia de I'article 351 que ho
reconeix i permet.

Al-legacié quarta. Incompatibilitat amb el barri residencial historic de I'avinguda de la Platja

En primer lloc, I'al-legant exposa que I'ordenacié que proposa el PMU estableix una al¢cada
reguladora maxima (ARM) per a la parcel-la privada de l'illa “B” que supera en més de 10 m
'alcada maxima reguladora establerta per a les edificacions amb front a I'avinguda de la
Platja del barri de Sant Joan Baptista (16,70 m) i manifesta el seu desacord amb la
justificacié que es realitza al PMU. Per a continuacié, concloure que la volumetria resultant

Document signat electronicament. Podeu consultar la seva autenticitat mitjancant el codi de N
verificaci6é 16340406623670412136 a https://seu.sant-adria.net/validacio Pag16/19

LE

CIF P-0819300-E - Placa de la Vila, 12 - 08930 Sant Adria de Besos - Tel. 93 381 20 04 - www.sant-adria.cat


file://seu.sant-adria.net/validacio
http://www.sant-adria.cat/

Ajuntament de Sant Adria de Besos. Organ.Oficina d'Atencié Ciutadana-Registre General. Nim. de registre: - Data:

Estat d'elaboracié: Original - CSV: 16340406623670412136 - Autenticitat verificable a https://seu.sant-adria.net/

SES_M_08_WORD_P

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

0%

tindra un impacte negatiu sobre el Barri de Sant Joan Baptista a nivell paisatgistic. Finalitza
proposant que 'ARM es limitia 17 m.

Resposta municipal:

L'avinguda de la Platja i el Parc de Lluis Companys adjacent es justifiquen urbanisticament
per la necessitat d'articular la trobada entre dos teixits urbans amb caracteristiques
oposades, actuant-hi com a frontissa. A la banda dreta se situa el barri residencial de Sant
Joan Baptista, a I'esquerra el poligon d’activitat economica El Sot. Dos teixits urbans que
sén completament diferents a nivell funcional i morfolégicament, amb tipologies edificatories
que historicament no han tingut cap relacio.

En concret, el barri de Sant Joan Baptista es troba qualificat amb la clau urbanistica 13b i
ordenat pel sistema d'alineacid6 de vial. Un sistema en qué lalcada maxima de les
edificacions es determina en funcié de I'amplada del carrer. Aixi per a un carrer amb una
amplada minima de 15 m, el PGM estableix una algada maxima de 16,70 m i un nombre
maxim de plantes de planta baixa i quatre plantes pis, alcada i nombre de plantes maximes
establertes per al front a l'avinguda de la Platja que resulten congruents per a la seva
tipologia residencial. Mentre que les edificacions del poligon El Sot, qualificades amb la clau
22a, responen a la tipologia de nau industrial entre mitgeres, caracteristica de I's industrial,
o gran nau aillada pel que fa a I'establiment comercial existent.

Pel que fa en concret als terrenys del PMU, que continuen pertanyen al poligon El Sot, en
tant que la clau urbanistica continuara essent la mateixa (22a) -llevat que les parcel-les
incloses en el seu ambit disposaran d’'uns parametres especifics-, aquests mantenen el
nombre de plantes maximes que a l'altre front (PB + 4PP) de l'avinguda de la platja, pero
amb la variacié pel que fa a l'alcada reguladora maxima que aquesta s'adapta a la tipologia
d’oficines, I'Gs principal majoritari al qual estaran destinats els edificis previstos en la
parcel-la privada de l'illa B. Una alcada que es deriva de la necessitat funcional de les
plantes d'oficines en qué la separacié entre forjats, per disposar fals sostres i terres técnics,
ha de ser major que en una tipologia residencial. Una alcada maxima que en tot cas és
inferior a la maxima prevista puntualment en la illa del sector Tres xemeneies tot just situada
davant del PMU, de fins a 33,50 metres sobre el nivell del mar, i també inferior a la maxima
prevista en el sector Tres Xemeneies, de 39,80 metres sobre el nivell del mar corresponen a
I'edifici de la sala de turbines, element de referéncia de I'entorn.

A més, cal destacar que mentre el PMU estableix que els volums d'instal-lacions s’han de
situar dins de l'alcada maxima i dins de les plantes normatives, en concret a I'Gltima, als
efectes de millorar la integracié arquitectonica amb I'entorn, en la clau 13b es permet que els
volums d'instal-lacions es situin per sobre de l'alcada reguladora. Aixi mentre l'alcada
d’aquests volums no esta inclosa en l'algada reguladora maxima de 16,70 m de la clau 13b,
si esta inclosa en la de 27,50 m considerada en el PMU.

D’altra banda, la separacié que hi haura entre els edificis residencials i els del complex
d’oficines de l'illa B, que quadruplicara I'amplada de 15 metres -distancia minima presa com
a referéncia per a determinar la algada maxima dels primers-, també justifica per
proporcionalitat les alcades maximes proposades en el PMU, en garantir 'adequada
integracié amb I'entorn construit. No només es garanteix amb el barri de Sant Joan Baptista,
sindé també amb els edificis d’habitatges previstos al sector Tres Xemeneies, situant-se a
cavall entre ambdues. Per tant, no es pot parlar d’'incompatibilitat quan es precisament
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I'existencia de l'avinguda de la Platja i les seves dimensions la que permet articular la
transicio adequada entre un teixit i I'altre.

En tot cas, cal assenyalar que el PMU manté i no incrementa el volum maxim edificable que
el PGM permet a I'ambit d’aquest. L'Unic és que I'ordena de manera diferent en atencio als
nous usos i les tipologies previstes, sense oblidar la necessaria relacié amb I'entorn.

Finalment, cal afegir que dels parametres que estableix el PMU es deriva un galib maxim
que com a tal no té perqué ser esgotat en el front a I'avinguda de la Platja, ni en cap dels
altres fronts. La volumetria definitiva del projecte dins del galib maxim es concretara en el
tramit de llicencia d’obres.

Sol-licitud de I'al-legant

Demana que es suspengui la tramitaci6 del PMU i s’indiqui al promotor que refaci la
volumetria del PMU per a reduir I'impacte visual amb el barri historic, establint una ARM i un
volum que hi estigui en consonancia.

Proposta municipal

De conformitat amb I'exposat anteriorment, es proposa estimar parcialment les al-legacions
formulades en el sentit que es completen les justificacions de linterés puablic del PMU, la
necessitat de I'ordenacié volumétrica per adequar determinats parametres edificatoris no
essencials a la tipologia edificatoria dels nous usos incorporats, aixi com la de les alcades
maximes reguladores proposades en la memoria del document del PMU. Es proposa
desestimar la resta del contingut de I'escrit d’al-legacions.

Per tant, es proposa al Ple de I’Ajuntament I'adopcio dels seglients
ACORDS:
1. Desestimar les al-legacions presentades per Roger Hoyos Garcia.

2. Estimar parcialment les al-legacions presentades per Carles Pla Bux0, en el sentit que
es completen les justificacions de l'interes public del PMU, la necessitat de I'ordenacio
volumétrica per adequar determinats parametres edificatoris no essencials a la tipologia
edificatoria dels nous usos incorporats, aixi com la de les alcades maximes reguladores
proposades en la memoria del document del PMU. | desestimar la resta del contingut de
I'escrit d’al-legacions.

3. Aprovar provisionalment el Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi
i Gibert, Ramon Vifias, I'avinguda d’Eduard Maristany i I'avinguda de la Platja, elaborat
per Batlle i Roig Arquitectura, SLP, formulat per iniciativa privada, promogut per Ceetrus
Urban Player, SA, Alcampo, SA, i Industria de Disefio Téxtil, SA (INDITEX SA), i trames
pel Servei de Territori de I'’Ajuntament de Sant Adria de Besos.

Condicio:

L’executivitat del Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i Gibert,
Ramon VifAas, l'avinguda d’Eduard Maristany i l'avinguda de la Platja es condiciona a
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I'aprovacié definitiva de la delimitacio grafica de la trama urbana consolidada supramunicipal
a fi i efecte que es puguin dur a terme totes les actuacions de tipus comercial de gran
superficie previstes en el Pla de millora urbana.

Prescripcio:

El projecte de reurbanitzacioé de I'avinguda de la Platja tindra en compte la descontaminacié
dels sols ocupats per I'antiga indUstria Ugimica aixi com les previsions corresponents en el
cas que es detectin altres sols contaminats, segons el que determina la normativa vigent
sobre residus i sols contaminats.

4. Trametre el document del Pla de millora urbana de les illes situades entre els carrers Pi i
Gibert, Ramon Vifias, I'avinguda d’Eduard Maristany i I'avinguda de la Platja, elaborat
per Batlle i Roig Arquitectura, SLP, a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya als efectes de procedir, si escau, a la seva aprovacié definitiva.

http://sessions.sant-
adria.net/sesiones/SP_CAT BARP0819300E0.PLENOS.2026061001?ts=161

S’aprova per majoria absoluta amb el resultat seguent:

Vots a favor: quinze (15) — PSC (11), ERC (3) i Marcos Martin, regidor no adscrit, (1)
Abstencions: quatre (4) — PP (2) i VOX (2)
Vots en contra: dos (2) - SAeC

[, no havent-hi més assumptes per tractar, s’aixeca la sessi6é a les 17.50 hores del dia de la
data, de la qual s’estén aquesta acta que, un cop llegida i trobada conforme, la firmen
l'alcaldessa i el secretari accidental. Certifico.

Vist i plau
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