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Preambul

L’'Institut Catala del Sol, creat mitjangant Llei 4/1980, de 16 de desembre, és una entitat de dret
public adscrita al Departament Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, que té
com a objecte dur a terme les actuacions técniques, econdomiques i de gestié urbanistiques
necessaries per a la promocié de sol urbanitzat i el foment de I'habitatge; amb la finalitat
d’'atendre necessitats colelectives, remodelacions urbanes, creacio d'espais lliures i zones
verdes, dotacions i equipaments.

D’acord amb l'article 3.1.g) de la Llei esmentada, I'Institut Catala del Sol t¢ com una de les
seves funcions propies la gestid urbanistica en execucié dels plans propis 0 assumits com a
tals, mitjancant qualsevol dels sistemes d'actuacié establerts en la legislacié urbanistica vigent.

Aixi mateix, d’acord amb l'article 3.1.r) de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creacié de
I'Institut Catala del Sol, aquest Institut té entre les seves funcions adoptar mesures de suport,
tant técnic com economic i financer, per a impulsar la finalitzacié de processos d'urbanitzacio
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. Memoria

. Antecedents

Introduccio6

L’ambit de la MpPGM constitueix I'extrem sud est del barri de Via Trajana, en el terme
municipal de Sant Adria de Besos, un barri situat a cavall dels municipis de Barcelona i Sant
Adria de Besos, que té el seu origen en les operacions d’habitatge public que amb caracter
d’emergéncia va construir el réegim franquista amb motiu del Congrés Eucaristic de I'any 1952.

El planol nim. 1.1, Marc territorial. Situacié6 mostra la localitzacié del barri en el marc territorial
de I'ambit Barcelona-Besos.

A partir de la seva fundacio I'evolucié del barri va venir marcat pel desenvolupament de
I'entorn, el qual va contribuir a I'aillament del barri. Aixi mateix, la conflictivitat i marginalitzacio
social, juntament amb la degradacio6 fisica final del barri, van contribuir a aquest aillament.
L'existéncia de la via del tren, I'elevacid dels carrers Santander i GuipUscoa per a millorar
I'accessibilitat del poligon industrial de la Verneda per sobre les vies del tren van deprimir el
barri respecte els dos viaris importants que el limitaven; el desenvolupament de les grans
peces industrials al sud-oest, sense preveure solucions de permeabilitat, que van separar el
barri respecte la Rambla Prim; i el fet que els carrers d’accés al barri (Passeig de la Verneda —
Avinguda del Ferrocarril i Via Trajana) esdevinguessin carrers de servei deficientment
urbanitzats, sén factors d'aquesta evolucio.

Al context urba s’hi va sumar la degradacio social. Els primers habitants del barri vinguts de
lloguer als anys 50 del centre i sud d’Espanya, atrets pel boom industrial van ser substituits per
d'altres habitants de classes socials més humils i amb problematiques de desestructuracié
social i familiar. Aquest procés es va accelerar amb la venda dels habitatges, promoguda als
anys 60 pel regim franquista que decidia deixar d’assumir el cost de manteniment del barri, i
amb l'arribada de nous habitants provinents del reallotiament del barri de La Perona, entre
d’altres, promogut pel Patronat Municipal de I'Habitatge. | va arribar al punt algid de degradacié
social als anys 80, en que el barri s’havia convertit en un reducte de marginalitat amb
problemes de seguretat ciutadana, venda i consum de drogues, conflictivitat social i degradacio
del parc construit.

Als anys 90 es va iniciar I'etapa de remodelaci6 del barri, época en que es van engegar les
primeres operacions publiques de remodelacio de barris.. Al barri de Via Trajana la remodelacio
passava per preveure la urbanitzacio dels vials i de I'espai lliure, i I'expropiacio, enderroc i
construccié de nous edificis, en substitucié dels existents, que presentaven un estat de
degradacio irreversible. El model d’ordenacié finalment acordat fou el recollit al Pla especial de
reforma interior del barri de Via Trajana, aprovat el 1998 (PERI-98).

Des de 1993 fins al 2004, I'Oficina de Gestié i Remodelaci6 de Barris va gestionar la
construccio de 548 nous habitatges, repartits en 11 blocs. A mitjans de 2004, amb el lliurament
dels darrers habitatges, es va donar per assolit I'objectiu de substituir els antics habitatges per
habitatges nous, quedant pendent de desenvolupament els terrenys de la present MpPGM.
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L'ordenacié del PERI-98 i la implementaci6é del programa de gestié de la remodelacié del barri,
condicionades per la seqgiiencia d’enderroc i reconstruccio d’edificacions al mateix ambit, van
portar a acumular 13.485 m2 de sostre en lilla tocant a Rambla GuipuUscoa. Aquest sostre ha
estat objecte d'ordenacié en diversos planejaments, sense que s’hagi arribat a materialitzar
mai.

El planol nim. 1.2a, Marc urbanistic. Determinacions del Pla General Metropolita i 1.2b, Marc
urbanistic. Ambit de remodelacié del barri Via Trajana, mostren el context urbanistic de I'ambit
en relaci6 al Pla General Metropolita i el PERI Grup d’habitatges via Trajana.

Antecedents de planejament

El Pla General Metropolita de Barcelona (PGM, d’ara endavant), aprovat definitivament el 14 de
juliol de 1976 i publicat en el BOPB de 19 de juliol de 1976, fixava per al Grup d’Habitatges Via
Trajana I'ordenacié volumetrica especifica (clau 18) segient:

L O A

P L

Grup d’Habitatges Via Trajana. PGM 76

En data 2 de novembre de 1994, la Comissi6é d Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament el Pla Especial de Reforma Interior del grup d"habitatges Via Trajana, (PERI-94,
d’ara endavant) promogut conjuntament pels Ajuntaments de Barcelona i Sant Adria de Besos i
publicat al DOGC num. 2007, de data 3 de febrer de 1995.

El PERI-94 tenia per objectiu resoldre la problematica apareguda al barri, consistent en el
deteriorament, practicament irreversible de I'edificacié existent, fet pel qual va ser necessari
preveure la seva substitucié integral, aixi com la remodelacio total del barri. En aquest sentit, va
ordenar I'ambit en volumetria especifica (clau 18) i va plantejar la proposta d'enderroc i
reconstruccié seguent:
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(T1 Jens 14 sane

PERI-94

En data 1 de desembre de 1998, el Govern de la Generalitat va aprovar definitivament la
Modificacié del Pla Especial de Reforma Interior del barri de Via Trajana (PERI-98, d'ara
endavant) redactada per I'Institut Catala del Sol (INCASOL d’ara endavant) i tramitada pels
Ajuntaments de Barcelona i Sant Adria de Besos i que fou publicada al DOGC nim. 2.807, de
data 18 de gener de 1999.

El PERI-98 va recollir variacions en l'ordenacié de l'edificacio, de resultes d'incorporar les
prescripcions de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona i de resultes de recollir I'ordenacio
plantejada per la Direcci6 General d’Arquitectura d'acord amb les primeres edificacions
construides, que ajustaren I'ordenaci6 per causa de facilitar la gestio de I'actuacié - d’enderroc i
reconstruccio simultania. Fruit d’aquests canvis, va resultar la nova ordenacié de I'ambit:
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PERI-98

L'INCASOL, en els anys segiients va dur a terme la remodelacié del barri de la Via Trajana
d’acord amb la nova ordenacio.

Un cop la remodelacio del barri ja havia finalitzat i s"havia efectuat el reallotjament de tots els
habitants afectats, tan sols restava pendent |'execucié de la darrera fase d'edificacid,
corresponent a l'illa delimitada per la Via Trajana, la rambla GuipUscoa, el Passeig de la
Verneda o Avinguda del Ferrocarril, situada al terme municipal de Sant Adria de Besos, de
superficie total de 6.737,26 m2 de s0l, segons s'indica amb limit de color vermell:
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Un cop reallotjada tota la poblacié afectada, es va procedir a ordenar la darrera fase de la
remodelacio del barri de Via Trajana, mitjancant la redaccié dels documents de Modificacié
puntual del Pla General Metropolita al sector grup d habitatges de la Via Trajana
(MpPGM-2007) i el corresponent Pla de Millora Urbana (PMU-2007), I'acord d’aprovacié
definitiva dels quals fou publicat en data 21 de febrer de 2007. El contingut d’aquests
planejaments és el segiient:

e Pel que fa ala MpPGM-2007:

Ambit 23.609 m2 (dins el TM de Sant Adria de Besos).

Objecte Determinar nous usos al sector, ampliant els sistemes d'equipament, millorar la
integracié del barri en el continu urba, i redistribuir el sostre d’habitatge i terciari per
crear un nou terciari com a node d'interactivitat, superant el model de barri dormitori.

Crear la clau d’habitatge dotacional, clau 10hd.

Flexibilitzar els condicionants per a la instalslacié d'activitats industrials en les plantes
baixes dels edificis, i la restriccié que dificulta la concessi6 d’activitats compatibles amb

I'habitatge.
Descripci6 de L’ordenaci6 pretén una continuitat en I'espai public en tot el seu ample fins a la Rambla
I'ordenacio Guipuscoa i la seva entrega en pendent lleu.

S’acumula tot el sostre en un Unic bloc alineat a I'Av. del Ferrocarril, d'amplada similar
als blocs confrontants, augmentant-se I'algada fins a planta baixa més altell més quinze
plantes pis (PB+altell+15PP) a I'extrem, el que permet reduir I'ocupaci6 i I'ampliaci6é de
I'espai public, i dotar d'un element simbolic al barri que el situi visualment en al
continuitat de la Rambla GuipUscoa. Aquest bloc té un basament de 3 algades respecte
Via Trajana i 2 respecte GuipUscoa destinat a Us terciari nic de 3.000 m2c, que generi
integracio i interrelacié del barri amb la resta de la ciutat.

La inclusié dels d’habitatges dotacionals es disposa en un bloc de 5 pisos respecte Via
Trajana en paralelel al bloc convencional, fent fagana al parc.

Sota la llosa inclinada, convenientment enjardinada, es preveu un equipament d’'uns 700
m2 de sol per usos docents, organitzat a I'entorn en un pati que juntament amb el terciari
del bloc configura un espai a cota del barri parcialment cobert.

Desenvolupament Mitjangant PMU
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e Pel que fa al PMU-2007:

Ambit 6.737,26 m? de sol delimitat per la MpPGM, de tramitacié paralslela

Objecte Completar el sector en termes d’habitatge social i dotacional mitjangant la inclusié de la
clau 10hd, millorar en termes de mobilitat, consolidar els espais lliures i crear una nova
peca terciaria.

Descripcio de ElI PMU defineix urbanisticament el solar que queda pendent d'execuci6 amb els

I'ordenacio objectius de completar el sector en termes d’habitatge social i dotacional mitjancant la
inclusio de la clau 10hd, millorar en termes de mobilitat, consolidar els espais lliures i
crear una nova peca terciaria.

El 23 de gener de 2009, als efectes de regular les condicions d’execucié d"aquesta darrera fase
de la remodelacié del barri de la Via Trajana, I'’Ajuntament de Sant Adria de Besos i I'Institut
Catala del Sol van signar un tercer Conveni urbanistic per a la finalitzacié de la remodelacié del
barri de la Via Trajana. Entre d’altres, el Conveni va establir la necessitat de redactar una nova
modificacié del planejament, que hauria de preveure el desdoblament de la qualificacio
urbanistica del so0l destinat a equipament i a habitatge dotacional, respecte del subsol de tal
forma que aquest fos susceptible d"aprofitament privat (aparcament), mentre que el sol i el vol
fos destinat a sistemes de titularitat pablica.

Per tal d’introduir les condicions derivades del conveni subscrit en el planejament vigent
(MpPGM-2007 i PMU-2007), es va procedir a la nova redaccié de la Modificaci6 del Pla general
Metropolita al sector Grup d’habitatges Via Trajana (MpPGM-2010, d'ara endavant) i del
corresponent Pla de Millora Urbana (PMU-2010, d'ara endavant) sense alterar les condicions
de l'ordenaci6 del planejament anterior de 2007. Ambdds documents de planejament, van ser
aprovats definitivament en dates de 25 de mar¢ de 2010 i 4 de mar¢ de 2010 respectivament, i
finalment publicats al DOGC num. 5.612 de 21/04/2010 i num. 5.697 de 04/08/2010,
respectivament.

Els planols nim. 1.3, Planejament vigent, descriuen la zonificacié i la parcel-laci6 i ordenacio de
I'edificacio vigents.
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Antecedents de gestio urbanistica i urbanitzacio

El 12 de mar¢ de 2012 el Consell d’Administracié de 'INCASOL va aprovar definitivament el
Projecte de reparcel-lacié voluntaria del Poligon d’Actuacié Urbanistica Grup d’Habitatges de
Via Trajana, redactat per 'INCASOL i d’acord amb les determinacions previstes al conveni
abans referit, el qual va causar inscripcié al Registre de la Propietat nim. 20 de Barcelona en
data 11 de desembre de 2012.

El 26 de juliol de 2012 el Consorci del Besos va aprovar inicialment el Projecte d'urbanitzacio
de la Via Trajana — Ronda Sant Raimon de Penyafort al sector Grup d’habitatges Via Trajana,
promogut per 'INCASOL, en compliment dels pactes continguts en el conveni de 23 de gener
de 2009, tot indicant que en cas que no es presentessin al-legacions, es consideraria aprovat
definitivament. En aquest aspecte, en data 20 de setembre de 2012 el Secretari Delegat del
Consorci del Besos va emetre una diligéncia en la que va fer constar que, atés que no s’havien
presentat reclamacions ni al-legacions, es considerava que el projecte d'urbanitzacié restava
aprovat definitivament.

Situacié i context economic i immobiliari actual

La crisi del sector immobiliari ha impossibilitat mobilitzar recursos econdmics per a inversions,
fet que ha impedit el desenvolupament urbanistic de la 42 i darrera fase del barri, la qual resta
pendent d’execucio.

També han sofert aquesta paralitzacié obres tan singulars com les infraestructures relatives a
I'eix viari “Forum — Sagrera” en el qual s’insereix la rotonda de creuament de la Via Trajana i el
carrer GuipUscoa, sense que, a data d’avui, es disposi d'un calendari que permeti situar en el
temps I'execucié d’'aquests treballs. L'execucié de la rotonda afecta directament la urbanitzacié
definitiva del poligon d’actuacio.

Convé ressaltar que la crisi economica financera general i, en especial, la del sector immobiliari
i, més concretament, la del mercat de I'habitatge, ha alterat profundament les premisses sobre
les quals es van fixar els parametres urbanistics que han donat lloc a I'ordenacié vigent de la
darrera fase. En aquest nou context, no es disposa de finangament ni solvencia econdomica
suficient per encarar una proposta de gran envergadura com la prevista i no existeix una
demanda acreditada de sostre per a activitats terciaries que justifiqui una reserva com la
prevista en el planejament vigent.

No obstant aquest escenari, es comenca a detectar una demanda incipient d’habitatge protegit
a l'ambit de l'area metropolitana de Barcelona i diferents operadors privats han endegat
inversions que contribueixen de forma notable a la recuperacié economica, la lluita contra I'atur
i la millora de I'oferta d’habitatge protegit.

Per tal d’atendre aquesta nova demanda, sembla convenient i oportd que, des del sector public,
es generin alternatives de planejament que s’ajustin millor a la realitat del moment i del sector
per tal de contribuir als objectius d’interés general vinculats al desenvolupament de I'actuacio.
Es en aquest sentit, es proposa ajustar determinats aspectes de I'ordenacié de la darrera fase.

Conveni de desenvolupament

L'11 de maig de 2015 l'Institut Catala del Sol i 'Ajuntament de Sant Adria de Besos, han
subscrit la modificacié del conveni de 23 de gener de 2009, per a fixar les bases de
col-laboracié que han de permetre el desenvolupament definitiu de I'ambit, d'acord amb el
context economic i immobiliari actual. Aquest conveni constitueix la base de referéncia per a la
redacci6 de la present MpPGM. S’adjunta com a Annex nimero 1, d'aquest document.
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2.1
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Sant Adria de Besos, Barcelonés Octubre 2016

Tramitacio de la MpPGM

El 28 de setembre de 2015, el Ple de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos va aprovar
inicialment la Modificacié puntual del PGM en I'ambit de la 42 fase del sector Grup d’habitatges
Via Trajana. Aquest acord fou publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 20
d’octubre de 2015, i conforme al referit acord, es va publicar a un dels diaris de premsa de més
divulgacié i es va exposar al taulell d’anuncis de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos i a la web
municipal. Durant el periode d’informacié publica no s’han rebut al-legacions.

Simultaniament al tramit d’informacio publica, I'Ajuntament de Sant Adria de Besos va sol-licitar
informe als organismes afectats per ra6 de llurs competéncies sectorials, d’entre els quals s’ha
rebut informe de 30 d'octubre de 2015, del Ministeri de Foment, Secretaria general
d’Infraestructures, Subdireccié General de Planificacié Ferroviaria i informe de 13 de novembre
de 2015, de Red Eléctrica de Espafa.

El present document recull les prescripcions dels esmentats informes, que han comportat els
seguents canvis:

- Al planol de xarxes eléctriques existents i proposades (Xe.4 i Xp.4) s’ha grafiat la linia
soterrada de transport d’energia eléctrica a 220 kV Badalona-La Sagrera, titularitat de
Red Eléctrica.

- S’ha substituit a la memoria i a la normativa la referéncia a la Llei del Sector Ferroviari
per la nova Llei 38/2015, de 29 de setembre i el seu reglament RD 2387/2004, de 30 de
desembre.

- Shan grafiat al planol de Parcel-lacié i ordenacié de I'edificaci6 (O.2a), les linies
delimitadores de I'aresta exterior de I'explanacid i de I'aresta exterior de la plataforma
ferroviaries i s’han ajustat en funcié d’aquestes els limits de proteccié corresponents.

D'ofici es considera necessari incrementar la zonificacié d’'espais lliures en detriment de zona
d’'espai verd privat, disminuint el sol destinat a habitatge dotacional tot mantenint el sostre
previst en el document aprovat inicialment el 28 de setembre de 2015.

Agquesta modificacio en el model d’'ordenacié, d’acord amb Il'article 112 del Decret 305/2006, de
18 juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’'urbanisme, té caracter substancial, per la
qual cosa cal aprovar inicialment el document per segona vegada i procedir a obrir un nou
termini d’'informacio publica.

Aixi mateix, tot i no ser un canvi substancial, atesa la demanda actual de sostre comercial en la
zona, es considera convenient mantenir el sostre destinat a Us comercial que preveia el
planejament vigent, de manera que s’ha augmentat el sostre comercial determinat en el
document aprovat inicialment el 28 de setembre de 2015 mantenint el sostre previst en el
mateix.

. Formulaci6 del document

. Justificaci6 de laredacci6 de la MpPGM

Per a promoure el desenvolupament de I'actuacio, considerant els condicionants existents, és
necessari redactar una MpPGM, per tal d'adequar les determinacions de la Modificacié puntual
del Pla general Metropolita al sector Grup d habitatges Via Trajana (MpPGM-2010) i I'ordenacié
prevista al Pla de Millora Urbana (PMU-2010), als objectius que es proposen.
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Atesa la reduida dimensi6 de I'ambit a desenvolupar, que inclou terrenys amb classificacié de
sol d’'urba no consolidat, la MpPGM conté 'ordenacid detallada del sol, defineix els parametres
urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicéncies d’edificacié i assenyala les alineacions.
Pel que fa a I'ordenacié de volums especifica graficament diverses alternatives possibles. Per a
la gestio de I'ambit, i per a I'execucié de la urbanitzacié pendent de completar, delimita un
poligon d’actuacio.

La inclusié de l'ordenacié detallada de I'ambit per la via d’'una modificacié del Pla General
Metropolita d’acord amb les previsions de I'article 58.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, i per la Llei 7/2011, de 27 juliol, de mesures
fiscals i financeres (DL 1/2010, d’ara endavant), fa innecessaria la redaccié del pla especial que
preveuen els articles 189.1.5 de les ordenances metropolitanes d’'edificacio i 336 de les normes
urbanistiques del PGM, en el suposit de modificacio de I'ordenacié preexistent en sols amb
qualificacié 18 del PGM (zona subjecta a ordenacié volumétrica).

Iniciativa i formulacié de la MpPGM

La present MpPGM és una promocio d'iniciativa publica, en tant que és una figura de
planejament general, tal com estableix el DL 1/2010 i el seu Reglament. A tals efectes, de
comu acord entre I'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament de Sant Adria del Besos, en relacio a la
present MpPGM:

e L’Ajuntament de Sant Adria del Besos promou i impulsa la present MpPGM, atés que
correspon formular els plans d'ordenacié urbanistica municipal als ajuntaments, de
conformitat amb l'article 76.2 del DL 1/2010.

e L’Institut Catala del Sol redacta la present MpPGM, atés que aquest Institut té entre les
seves funcions adoptar mesures de suport, tant técnic com economic i financer, per a
impulsar la finalitzacié de processos d’'urbanitzacié, de conformitat amb l'article 3.1 r) de la
Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creacid de I'Institut Catala del Sol.

Per tal de garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8.5 del DL 1/2010 se sotmetra a
informacid publica, junt amb aquest instrument de planejament, el document comprensiu dels
extrems recollits en I'apartat a) de I'article 8.5 esmentat que s’annexa a la present modificacid.

Programa de participacié ciutadana

D’acord amb l'article 8 del DL 1/2010, en els processos urbanistics de planejament s’ha de
garantir i fomentar els drets d'iniciativa, d’informacié i de participacid, sent transcendent, per
tant, la participacié publica des de la fase inicial i preparatoria de 'instrument de planejament, si
s’escau, i, en tot cas, durant tota la seva tramitacio fins a la seva aprovacio.

Tanmateix, I'article 117.3 del Decret 305/2006, estableix, que en el cas de modificacié del pla
d'ordenacié urbanistica municipal, no son obligatoris els actes preparatoris d'aprovaci6 i
publicacié del programa de participacié ciutadana.

Conseqiientment, en el present Pla, no és preceptiva la formulacié d’aquest programa de
participacio ciutadana, atés que ens trobem davant una modificacié puntual del PGM.

Procediment

D’acord amb l'article 96 del DL 1/2010, la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura
del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.
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Fites procedimentals basiques

Les fites procedimentals basiques per a I'aprovacio d’aquesta Modificacio son les segiients:
e Aprovacio inicial, per part de I’Ajuntament (art. 85.1 DL 1/2010).

Un cop se n'ha acordat I'aprovaci6 inicial, la Modificacié s'ha de posar a informaci6 publica, per
un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacié publica s'han de trametre en
el termini de 10 dies des de I'adopcio de l'acord d'aprovacio inicial. (art. 85.4 DL 1/2010).

Simultaniament al tramit d’informacié publica, s’ha de sol-licitar un informe als organismes
afectats per radé de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d’emetre en el termini d’un
mes, llevat que una disposicidé n’autoritzi un de més llarg (art. 85.5 DL 1/2010).

e Aprovacio provisional, per part de I'’Ajuntament (art. 85.1 DL 1/2010).

e Aprovaci6 definitiva, per part de la Comissid d’Urbanisme de I'Area Metropolitana de
Barcelona, - art. 30.1.a) de la Llei 31/2010, d’agost, de TAMB -.

En el suposit que en la tramitacié es produeixi un acord que requereixi la presentacié d'un text
refds, la resolucié subsegiient de I'organ competent s’ha de dictar dins del termini de dos
mesos d’'enca que aquest text s’hagi presentat. En cas que en comptes d’un text refés s’hagi de
presentar nova documentacié necessaria per analitzar el contingut del pla, la resolucio s’ha de
dictar dins del mateix termini que la Llei fixa per a I'aprovacié definitiva de l'instrument de
planejament de que es tracti. Si, un cop transcorregut els esmentats terminis, no s’ha natificat
cap acte exprés, s’entén que hi ha hagut silenci administratiu positiu i que s’ha produit
I'aprovacio definitiva del text refés o la complecié definitiva de I'expedient, amb la documentacio
aportada. (art. 91.5 DL 1/2010).

Publicacid i executivitat de la MpPGM

L'acord d’aprovacié definitiva s’ha de publicar en el diari o butlleti oficial corresponent i a un
dels diaris de premsa peridodica de més divulgacié en I'ambit municipal i haura d’indicar
expressament el lloc i els mitjans adequats perqué es puguin exercir correctament els drets de
consulta i informacié. (Art. 107.1 DL 1/2010 i Art. 23.1b D 305/2006).

A més, caldra donar a conéixer per mitjans telematics la convocatoria d'informacié publica,
garantint la consulta del planejament per aquests mitjans. (Art. 23.2 D 305/2006)

La present Modificacié, sera executiva a partir de la publicacié en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya de I'acord d’aprovacié definitiva. (Art. 106.1 DL 1/2010).

Contingut documental

A continuacio es justifica el contingut documental del pla en relacié als requeriments del Text
refds de la Llei d'urbanisme (DL 1/2010) i el Reglament de la Llei d’'urbanisme (D 305/2006); el
Decret de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada (D 344/2006); la Llei
d’avaluacié ambiental (L21/2013) i la Llei d’avaluacié ambiental de plans i programes (L6/2009).

Acompliment de I'article 59 del DL 1/2010

El punt 1 de l'article 59 del DL 1/2010 estableix la documentacié6 amb que es formalitzen els
plans d'ordenacié urbanistica municipal.

En compliment d’aquest article la present MpPGM incorpora la documentacio segient:
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e Apartat 1.a) de l'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat a), la memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis
complementaris que escaiguin. La memoria referida ha d'integrar:

- Programa de participacié ciutadana. En aquest cas, al tractar-se d’una modificacié
puntual de planejament general, d’acord amb l'article 117.3 del Decret 303/2006, no és
un tramit obligatori.

- Justificacié de I'observanca de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible i de
les directrius per al planejament urbanistic que sén objecte. Aquest punt es tracta en el
Document nim. 1 apartats 4.4.2 i 4.4.3.

- Mesures adoptades per facilitar 'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi,
en compliment de l'obligacié de prestacié del servei de transport colelectiu urba de
viatger i viatgeres. Aquest punt es tracta en el Document nim. 1 apartat 4.4.7.

- L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia
i adequacio del sol destinat a usos productius i la ponderacié de I'impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques. Aquest Informe esta al Document nim.
6 apartat 2.

e Apartat 1.b) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat b), els planols d’'informacié i ordenacié urbanistica del territori, i, en
el cas del sol urba consolidat, de tracat de les xarxes basiques. Tots aquests planols formen el
Document nim. 3.

e Apartat 1.c) de l'article 59 del DL 1/2010:
En compliment de I'apartat c), les normes urbanistiques, recollides en el Document nim.2.
e Apartat 1.d) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat d) El cataleg de béns a protegir. En aquest cas, no cal redactar cap
cataleg, atés que la modificacié no afecta ni modifica el cataleg vigent.

e Apartat 1.e) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat €), 'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a
desenvolupar, recollides en el Document nim. 6.

e Apartat 1.f) de I'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de l'apartat f), la documentaci6 mediambiental adequada i, com a minim,
l'informe mediambiental. Aquest informe s’inclou com a Document ndm. 4.

e Apartat 1.g) de l'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de l'apartat g), el programa d'actuacid urbanistica municipal. En aquesta
modificacié no s’escau.

e Apartat 1.h) de l'article 59 del DL 1/2010:

En compliment de I'apartat h), la memaria social, que ha de contenir la definicié dels objectius
de produccié d’habitatge de protecci6 publica en els modalitats corresponents que determina la
Llei. Aquest tema s’ha tractat en el Document nim. 5.
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El punt 2 de l'article 59 del DL 1/2010, que tracta de municipis en que I'escassa complexitat
urbanistica només exigeixi distingir entre sol urba i sol no urbanitzable, no és d’aplicacio a la
present MpPGM.

Per tant, d’'acord amb les especificacions anteriors, aquesta modificacié esta formada per la
seglient documentacio:

Document 0: Resum del document per a la informacio publica

Document 1: Memoria

* Annex 1: Modificacié del conveni formalitzat entre I'Institut Catala del Sol i
I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, per a la finalitzacio de la remodelacio del
barri de Via Trajana, subscrit el 23 de gener de 2009, signat en data 11 de

maig de 2015

= Annex 2: Certificaci6 expedida per Registre de la propietat que recull la

titularitat de sol de les finques de I'ambit
= Annex 3: Estudi d’assolellament
Document 2: Normes urbanistiques
Document 3: Planols
Document 4: Informe Ambiental

Document 5: Memoria social

Document 6: Agenda i avaluacié econdmica. Conté l'avaluacié econdomica de
l'actuacid, l'informe de sostenibilitat economica i l'avaluaci6 de la rendibilitat de

I'operacié.

El document 3, Planols, conté la documentacid grafica informativa i d’ordenacié del Pla, amb el
seguent desglossament:

Planols informaci6

1.1 Marc territorial. Situacio E: 1/10.000
I.2a Marc urbanistic. Ambit entorn Via Trajana E: 1/5.000
1.2b Marc urbanistic. Ambit de remodelaci6 del barri Via Trajana E: 1/2.000
I.3a Planejament vigent. Zonificacio E: 1/1.000
1.3b Planejament vigent. Parcel-lacié i ordenacié de I'edificacio E: 1/1.000
1.4 Ortofotomapa E: 1/2.000
1.5 Topografic, Cadastral i Preexisténcies E: 1/1.000
Planols ordenacio

0.1 Zonificacio E: 1/1.000
0.2a Parcel-laci6 i ordenacio de I'edificacio E: 1/1.000
0.2b Secci6 reguladora de I'edificacié de la clau 18hs E: 1/500
0.2c Alternatives de parcel-laci6 i ordenacié volumetrica (no normatiu) E: 1/200
0.3a Imatge del conjunt. Planta (no normatiu) E: 1/1.000
0.3b Imatge del conjunt. Encaix volumétric (no normatiu) E: 1/2.500
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Planols de xarxes

25.2

2.5.3.

3.1.

XE Xarxes de serveis existents E: 1/1.000
XP Xarxes de serveis proposats E: 1/1.000
. Acompliment de I'article 3 del D 344/2006

Donades les caracteristiques i I'abast de les determinacions de la MpPGM, es considera que
no és preceptiva la incorporacié d’'un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, atés que la
MpPGM no esta inclosa en cap dels suposits de I'ambit d'aplicacié que preveu larticle 3 del
Decret 344/2006, de 19 de setembre de Regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada.

Aquest article determina els instruments d’ordenacid territorial i urbanistica que han de portar
estudis d’avaluacié de la mobilitat generada. Atés que la present modificacié de planejament
general no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable, en tant que tots els terrenys
de I'ambit formen part del sdl urba, no és preceptiu aquest estudi.

L'apartat 4.4.7 del Document nim.1 justifica I'adequacié de I'ordenacié proposada respecte a
I'assoliment d’'una mobilitat sostenible.

Acompliment de I'article 6 de la L 21/2013

Atenent als suposits que recull 'article 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental i la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, es
considera que no és aplicable I'avaluaci6 ambiental en aquest planejament, i per tant, es
redacta un informe ambiental per donar compliment a la normativa urbanistica vigent.

L'article 100 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, regula el contingut de I'informe ambiental.

. Memoria de la informacio6

Ambit de la Modificaci6

L’ambit de la Modificacié comprén uns terrenys de superficie 6.737,26 m2 de sol al municipi de
Sant Adria del Besos, els quals corresponen a part de la 42 i darrera fase del Pla especial de
reforma interior del sector Grup d’habitatges Via Trajana (PERI). Aquesta fou una actuacié
publica de remodelacié urbana que tenia com a objectiu resoldre la problematica de
deteriorament irreversible de I'edificacid existent, preveient la seva substitucié integral i la
remodelacié del barri.

Amb els anys 'INCASOL, va dur a terme consensuadament amb I'Ajuntament de Sant Adria de
Besos, la remodelacié del barri i va reallotjar tota la poblacié afectada per I'operacié. Tota
I'actuacié es va completar entre els anys 1993 i 2009, quedant pendent de desenvolupament la
darrera fase del PERI, corresponent a l'illa delimitada per la Via Trajana, la Rambla GuipUscoa,
el Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril i la resta de I'ambit del PERI.

Les caracteristiques d’ordenacié vigent PMU-2010, aixi com I'estat de la urbanitzaci6 actual del
barri de Via Trajana es recullen als planols nam. 1.2b, Marc urbanistic. Ambit de remodelacié
del barri Via Trajana i num. 1.4, Ortofotomapa.

L’ambit queda grafiat amb una linia vermella als planols d’aquesta MpPGM.
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Caracteristiques fisiques i ambientals de I'ambit

Topografiai preexisténcies

La topografia de I'ambit es caracteritza per la planeitat actual dels terrenys. El pendent
aproximat és d’'un 0,4% en direccio sud-est. Tanmateix, en I'extrem sud-est, on se situa el limit
de I'ambit amb la Rambla GuipUscoa, apareix un talds i unes escales que salven el desnivell
d'uns 6 m entre I'ambit i la cota superior de la Rambla. Al limit nord-est, destaca el talds suau
generat per la urbanitzacié del Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril, el qual va
guanyant alcada a mesura que assoleix la cota de la Rambla Guipuscoa.

Pel que fa a les preexisténcies, i a banda del tracat d'alguns serveis, convé remarcar
I'absencia d’elements. Les edificacions inicials del barri, es troben totalment enderrocades a dia
d’avui i tan sols queden restes d'urbanitzacié d’un vial desmantellat, anomenat carrer Tibidabo i
la vegetacioé que es descriu a I'apartat 3.2.8 segiient.

El planol nim. 1.5, Topografic, cadastral i preexisténcies, descriu la topografia de I'ambit i les
preexisténcies.

Clima

Pel que fa a la climatologia, Sant Adria de Besos compta amb un tipus de clima sec subhumit,
amb una temperatura mitjana anual de 16,4°C i una precipitacié mitjana anual d'uns 606 mm.
Els hiverns sén curts, frescs i relativament secs, amb un minim secundari de precipitacio,
infreqiient en el context mediterrani. De mitjana, pot glacar entre un i cinc dies i les nevades
son estranyes. Els estius son relativament secs, perd amb humitat mitjana de l'aire elevada,
llargs i calids (al juliol i a I'agost les temperatures maximes diaries no acostumen a superar els
30 °C degut al llebeig, el vent de mar cap a terra).

Geologia — geotécnia

Els terrenys que ocupa I'ambit de la MpPGM se situen al marge dret del delta del Besos, a uns
2 Km de la seva desembocadura. En la zona d’intervencié s’han realitzat dos estudis geologics-
geotecnics ! gue han permes caracteritzar el terreny definint un primer nivell compost per
material de rebliment no compactat i heterogeni (2 a 4,6m), seguit d’'un nivell estratificat de
material quaternari format per intercalacions de nivells sorrencs o sorres llimoses amb nivells
argilosos i petites llenties de graves. Els diposits alsluvials quaternaris d'intercalacions de
nivells sorrencs i argilosos es continuen en profunditat fins el basament Terciari. El grau
d’'agressivitat dels sols al formigé és nul i la seva permeabilitat es pot estimar de I'ordre d'1 a
0,5m/dia en els nivells superiors, de 5 a 0,5m/dia al nivell inferior de sorres llimoses i llims
sorrencs.

! Estudi geotécnic Sant Adria de Besos a Via Trajana. 19 de juliol de 2005. RSE Aplicaciones Territoriales SA.

Estudi geotéecnic del subsol del solar situat a la Via Trajana, Carrer GuiplUscoa i Avinguda del Ferrocarril de Sant Adria
de Besos. 4 de setembre de 2007. Geotéecnia Geolegs Consultors SL.
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Hidrologia

En relacié a la hidrologia subterrania, I'ambit d’estudi es localitza sobre I'aquifer del Delta del
Besos, i és d'aplicacié el Decret 328/1988, d'11 d'octubre, pel qual s'estableixen normes de
proteccié i addicionals en matéria de procediment en relaci6 amb diversos aquifers de
Catalunya. Pel que fa al nivell freatic, els estudis geotécnics el situen a una profunditat d’entre
5,30 i 6,10 metres, tot i que son previsibles les oscilslacions. De les analisis realitzades sobre
mostres d'aigua recollides, es conclou que l'aigua del subsol presenta un grau d’agressivitat al
formigd que pot classificar-se, segons Norma EHE-08, debil pel contingut de sulfats i d'atac
mitja pel contingut en dioxid de carboni.

Qualitat atmosfeérica

Pel que fa a la qualitat atmosférica, el municipi de Sant Adria de Besos és un dels municipis
inclosos tant a I'Annex 1 com a amb I’Annex 2 del Decret 226/2006, de 23 de maig, pel qual es
declaren zones de proteccié especial de I'ambient atmosféric diversos municipis de les
comarques del Barcelonés, el Valles Oriental, el Valles Occidental i el Baix Llobregat per al
contaminant dioxid de nitrogen i per a les particules en suspensié i, per tant, I'és d’aplicacio el
Pla d'actuacié per a la millora de la qualitat de l'aire a les zones de proteccié especial de
'ambient atmosferic (PAMQA) aprovat per l'acord GOV/127/2014, de 23 de setembre.
Tanmateix, d'acord als indicadors de seguiment del Pla d'Acci6 Ambiental Municipal de Sant
Adria de BesoOs aplicats a data d'octubre 2014, des de I'any 2010 els valors de preséncia a
l'aire de particules en suspensié de diametre aerodinamic inferior a 10 ym (PM10) es troben
dintre dels llindars de tolerancia, que la legislacio vigent estableix.

Qualitat acustica

A nivell de qualitat acustica, i d'acord al Mapa estrategic de Soroll Aglomeracié Barcelones |,
s’ha observat que al costat nord de l'actuacié, a tocar de la linia ferroviaria, els nivells
d’'immissio acUstica es mantenen en els valor d’'una zona A admetent els usos que requereixen
una proteccié acustica alta contra el soroll. En relacié a la Rambla GuipUscoa s’'observen uns
nivells de soroll lleugerament més elevats, degut a la intensitat del transit d’aquesta via, i també
a la banda sud respecte el sol industrial. Tanmateix, els valors es troben dintre dels limits de la
zona de qualitat acUstica moderada, que seria la que correspondria a I'ambit d’estudi atenent a
les seves condicions de zona (B1) de “Coexisténcia de sol d'Us residencial amb activitats i/o
infraestructures de transport existents” i zona (B3) “Arees urbanitzades existents afectades per
sol d'Us industrial”, a excepcid de la franja a tocar amb la Rambla Guiplscoa, on els valors
d’'immissio se situen per sobre.

Contaminacio6 lluminosa

D’acord a la informacié del mapa que estableix les zones de proteccié del medi ambient envers
la contaminacié lluminosa a Catalunya, en base a les quatre zones de proteccid lluminosa
definides per la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a
proteccidé del medi nocturn, I'ambit de la MpPGM es troba en una zona E3 en funcié de la seva
proteccié a la contaminacié lluminosa, que correspondria a sol urba o urbanitzable, per tant,
compatible amb els usos previstos.
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Vegetacio

Tot i el caracter urba de I'ambit de la MpPGM, hi persisteixen diferents exemplars d’'arbrat que
majoritariament conformaven les plantacions viaries associades als antics blocs d’habitatges,
actualment ja enderrocats, de I'ordenacié urbana anterior. Basicament es tracta d’'una trentena
de platans (Platanus hispanica) de mida heterogénia, que va dels 35 a 80cm de perimetre de
tronc, que presenten mancances estructurals degut a podes incorrectes i ferides mal
cicatritzades al tronc i/o les branques. No s’incideix sobre cap espai natural ni entorn de
proteccid especial, ni cap element del patrimoni natural o cultural.

Riscos naturals i geologics existents

En relaci6 al risc geoldgic, cap dels dos estudis geologics-geotécnics esmentats anteriorment
indiquen que hi hagi riscs geologics destacables.

L’ambit d’'estudi ocupa una zona intensament antropitzada i envoltada per vials de forca
circulacié, com soén el carrer del Tibidabo (continuacié de la rambla GuipUscoa), I'Avinguda del
Ferrocarril i el carrer Via Trajana.

Com s’ha vist, topograficament es troba en una zona planera, a excepcié dels limits amb
I'Avinguda del Ferrocarril, on hi ha un talis suau, i el carrer Tibidabo, on hi ha un mur de
contenci6 per assolir la diferéncia de cotes amb un desnivell de més de 6 metres.

No hi ha cap geozona o geotop coincident amb I'ambit de la MpPGM.

En els estudis geotécnics realitzats s’han dut a terme un total de 8 sondejos (entre 20 i 35
metres de profunditat) i 4 penetrometres dinamics, d’aproximadament 35 metres de profunditat,
on donaven rebuig.

El reconeixement geologic permet diferenciar la segiient successié de nivells geologics:

Rebliment format per sorres i argiles i restes antropiques majoritariament enderrocs i runes.
Amb poténcies que oscilslen entre 2,00 i 4,50 metres de profunditat

Material quaternari format per intercalacions de nivells sorrencs o sorres llimoses amb nivells
argilosos i petites llenties de graves

Pel que fa als moviments de vessant no es té constancia d'antecedents de despreniments o
esllavissades. En tot cas, caldra estudiar detalladament I'estabilitat dels talussos per arribar a
cota de I’Avinguda del Ferrocarril i el desaparegut carrer Tibidabo.

El sol fins a la cota d’estudi es facilment excavable amb la maquinaria normalment utilitzada per
fer moviments de terres (pales mecaniques, retroexcavadora, etc...).

Dels estudis geotéecnics es despren que es pot considerar que el conjunt d’unitats litologiques
del subsol de I'ambit tenen cohesid nulsla 0 molt baixa. Aixi, en cas de realitzar excavacions
verticals caldra tenir en compte aquest factor i estudiar-ho en detall, preveient la construccié de
pantalles (d’elements o dames, o de pilots o0 micropilots).

No es té constancia documental, ni s’ha observat, I'existencia de roques solubles susceptibles
de desenvolupar esfondraments. | tampoc s’han detectat cons de dejeccio, ni es té constancia
d’antecedents de processos erosius associats a torrentades.

Pel que fa al risc d'inundacié, d’acord a les dades de consulta que ofereix 'ACA, I'ambit de la
MpPGM es troba en una zona inundable pels periodes de retorn de 100 i 500 anys, tanmateix,
es tracta d’'una area de sol urba consolidat.
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Per determinar el risc quimic s’ha consultat el mapa de proteccié civil de Catalunya i s’ha
determinat que els tres establiments inclosos al Plaseqcat ubicats al municipi de Sant Adria de
Besos son de perillositat baixa i es troben lluny de I'actuacié. Tampoc es considera que hi hagi
risc pel transport de mercaderies perilloses per carretera ni ferrocarril.

D’acord a les projeccions pel territori catala que figuren a un informe publicat I'any 2011, els
riscos que es podrien derivar dels canvis en les condicions climatiques en I'ambit de la MpPGM
serien els segilents:

- Increment de les temperatures, amb estius més calorosos i secs, que es traduiria en:
impactes derivats de 'efecte illa de calor, canvis en les pautes i régim estacional de
consum d’energia, augment en la demanda d’aigua per necessitats de reg, impactes
negatius en la salut de la poblacié, especialment lligats a les onades de calor i augment
de la pressi6 sobre els serveis d'assistencia i augment de les concentracions
episodiques de contaminants atmosferics.

- Canvis en els cicles de les estacions, que poden ocasionar afectacions en la
vulnerabilitat dels espais verds urbans.

- Augment del risc de periodes de sequera, fet que implica els segients riscos:
escassetat d'aigua per consum domeéstic per afectacid dels recursos disponibles,
amenaces per algunes especies vegetals amb alts requeriments hidrics i afectacions a
la disponibilitat d’aigua pel reg.

- Pluges torrencials i tempestes més frequents, fets que poden provocar inundacions
degudes a la falta de capacitat de drenatge en clavegueram i desaiglies

3.4. Situacio respecte de les infraestructures i serveis existents

3.4.1. Xarxa viaria

La xarxa viaria és I'element clau determinat des del planejament urbanistic per a superar
l'aillament del barri per causa de la seva situacié topograficament enfonsada respecte la
Rambla Guipuscoa.

L’ordenaci6 urbanistica segons consta al Pla General Metropolita ha apostat per la creacio d’'un
eix viari de significanca metropolitana que ha de transformar I'actual Via Trajana per 'anomenat
Eix Sagrera — FOrum, un eix viari d'uns 40 m. d'amplada i 2,7 km de llargada aproximadament
de connexié entre la Sagrera i el Forum. L'ordenacié urbanistica dels planejaments previs van
apostar per la connexié viaria del barri amb la Rambla Guiplscoa, elevant I'antiga cota del
Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril fins a la cota d'aquella.

Mentre aquesta connexié ja fou realitzada gracies a I'execucio del Projecte d’urbanitzacio de la
Via Trajana — Ronda Sant Raimon de Penyafort al sector Grup d’habitatges Via Trajana,
aprovat definitivament el 20 de setembre de 2012, resta pendent la urbanitzacié de I'Eix
Sagrera — Forum. El Consorci del Besos juntament amb la Generalitat de Catalunya i els
Ajuntaments de Barcelona i Sant Adria sén els promotors de I'execucio d'aquest vial. Dels 5
trams en que es va subdividir I'execucio del vial, s’han executat els corresponents a I'l, 1li 1l
restant pendent i sense que hi haig data prevista d’execucié actualment els trams IV i V.
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L'anomenat tram V, que correspon al tram que limita amb el sector, preveu I'elevacio de la cota
de I'actual Via Trajana fins a la cota de Rambla Guipuscoa, salvant un desnivell d'uns 6 m. i la
construccio d'una rotonda d’enllag.

La present MpPGM incorpora indicativament el tracat i la rotonda prevista al projecte
d’'urbanitzacié d’aquest tram i preveu la qualificacié dels terrenys de vialitat, que formaran part
del futur eix viari i rotonda. Aix0 no obstant les obres d'aquest vial resten fora de I'ambit
d’actuacio del pla.

Xarxa ferroviaria

L’ambit de I'actuacio limita al nord est amb la linia ferroviaria de rodalies R1, Barcelona-Sagrera
a Macanet-Massanes per Matard. Aquesta linia forma part de la Xarxa Ferroviaria d’interés
general i per tant és d'aplicaci6 la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari i el
Reglament del sector ferroviari aprovat pel Reial Decret 2387/2004, de 30 de desembre.

Considerant que el sol de I'ambit té consideracié d'urba, sén d’'aplicacié les segiients franges
de proteccié i domini public ferroviari, mesurats des de l'aresta exterior de la plataforma
d’explanacié: Domini public, de 5 m. d’ample; Zona de proteccio, de 8 m. | a linia limit
d’edificacio, situada a 20 m des de l'aresta exterior de la plataforma ferroviaria. Aquestes
franges de domini i servitud ferroviaries no afecten el sol de I'ambit.

Les esmentades zones i la linia d'edificacié queden recollides al planol nim. O.2a, Parcel-lacié
i ordenacio de I'edificacio.

Xarxa de transport public

Pel que fa al transport public, tant la xarxa de metro com diferents linies d’autobusos arriben a
les proximitats de I'ambit de la MpPGM. L’estacié de metro més propera a Via Trajana és La
Pau (de les linies 2 i 4).

La construccié del primer tram de la nova linia 9 de Metro als municipis de Sant Adria del
Besos i Badalona, i més a llarg termini, la futura definicié de La Sagrera com a nova estacio
central i gran intercomunicador de la ciutat de Barcelona, reforgara la centralitat del barri de Via
Trajana, essent un dels punts millor comunicats tant en metro com en tren de rodalies, regional
i de llarg recorregut. En aquest sentit, é€s rellevant el perllongament de la linia 4 del metro, a
partir de la Pau fins I'estacio de la Sagrera, que preveu el Pla director d'infraestructures 2011-
2020 de I'Autoritat del transport metropolita.
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Xarxes de serveis existents

En tractar-se d’'un ambit que havia estat urbanitzat previament, tots els serveis hi arriben
malgrat que alguns hauran de ser desviats perqué transcorren a través de les futures parcelsles
d'acord amb l'ordenacié proposada. Les xarxes de serveis existents es descriuen a l'apartat
4.3.5 d’'aquest document, conjuntament amb la descripcio de les proposades.

El planol X.1 Xarxes de serveis existents, reflecteix les xarxes de serveis existents.

Situacio respecte el planejament vigent

L'ambit de la MpPGM ha estat objecte de diverses figures de planejament. L’evolucio
urbanistica de l'actuacio i el planejament vigent s’han descrit a I'apartat 1.3, Antecedents de
planejament, d’aquest document.

L'apartat 4.4.1 desenvolupa la justificacié de I'adequacié de I'ordenacié proposada respecte el
planejament vigent.

Els planols nim. 1.3. Planejament vigent, descriuen la zonificacié, la parcel-lacié i 'ordenacié de
I'edificacio vigents.

Situacio respecte les transformacions urbanes

Les actuacions urbanes de rellevancia de I'época post olimpica, I'anomenada segona
renovacio, es produeixen principalment en I'ambit Barcelona-Besos, I'area delimitada pel riu
Besos, el nus de la Trinitat, la Meridiana fins al nus de Glories, el carrer de Badajoz i el mar.

L'area d'aquesta segona renovacio, de gran extensid, es caracteritza per haver estat la
principal zona industrial del barcelones nord, marcada per la coexisténcia de grans
infraestructures viaries i ferroviaries, antics teixits urbans, poligons d’habitatge dels 50, 60 i 70, i
grans instal-lacions industrials en desus, drenats de manera insuficient per una xarxa de viari
discontinua.

La primera actuacié dins d’aquesta segona renovacié fou el perllongament de la Diagonal fins
al mar i I'establiment de la nova estacié central de Barcelona al terrenys ferroviaris de La
Sagrera; posteriorment s’afegi el pla 22@ de renovacié del Poblenou. L'ambit de la segona
renovacio va expandir-se posteriorment a tot el terme municipal de Sant Adria de Besos, amb
el projecte Forum 2004, i el projecte de recuperacié de les lleres del riu Besds. Més recentment
s’han dut a terme els plans de reordenacio i millora del barri de La Mina, i del barri de La
Catalana. A nivell d'infraestructures de mobilitat, i ja més recentment, s'inclou la renovacio de la
Gran Via i la construccio de les noves linies 9 i 10 del metro.

Tots aquests projectes, en execucio i/o conclosos, han modificat i modificaran I'entorn del barri
de Via Trajana. La urbanitzacié i construccio dels terrenys del tram final de la Diagonal, la
recuperacié del Riu Besos com un ampli espai lliure, la reordenacié del front del litoral amb les
actuacions a l'entorn de Forum 2004, la remodelacid dels barris de La Mina i La Catalana, la
formalitzacio de La Sagrera com a nova area de centralitat urbana, i la millora qualitativa i
guantitativa de les infraestructures de mobilitat, contribuiran a la integracié del barri de Via
Trajana en la trama urbana, des d’'un punt de vista urbanistic, perd també economic i social.

L'ordenacié de I'ambit des de la petita escala, i tal com varen fer els planejaments recents, ha
estat determinada en el context d'aquestes transformacions contribuint a assolir aquesta
integracio del barri amb la resta de la ciutat, des d'una operaci6 basada en la creacio
d’habitatge social.
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Ambits de transformacié urbana de I'entorn de I'actuacié Grup d’Habitatges de Via Trajana

Estructura de la propietat

L'ambit esta format per un total de sis finques, cinc de les quals corresponen a finques del sol i
una a finca del subsol. Totes elles de titularitat pablica (INCASOL i Ajuntament de Sant Adria
de Besos), provenen de les finques resultants del Projecte de reparcel-lacié voluntaria del
Poligon d’actuacid urbanistica Grup d’Habitatges de Via Trajana, redactat per 'INCASOL,
aprovada definitivament el 12 de marg de 2012 i inscrita al Registre de la Propietat nim. 20 de
Barcelona I'11 de desembre de 2012.

El planol nim. 1.5. Topografic, Cadastral i Preexisténcies reflecteix l'estructura actual de la
propietat dels terrenys de I'ambit de la MpPGM.
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3.7.1. Quadre de finques i propietaris de I'actuacié

Finques del Sol
NUm. finca Titular Supzerffcie %
m2 sol
01 Institut Catala del sol 1.398,36 20,76%
02 Institut Catala del sol 982,11 14,58%
04 Ajuntament St.Adria de Besos 645,17 9,58%
05 Ajuntament St.Adria de Besos 1.089,40 16,17%
06 Ajuntament St.Adria de Besos 2.622,22 38,92%
Total Sol 6.737,26] 100,00%
Finques del Subsol
NUm. finca Titular Supzerffcie %
m2 sol
03* Institut Catala del sol 3.469,87

3.7.2. Relaci6 de persones propietaries de les finques de I'ambit dels darrers 5 anys

* Finca conformada pel subsol de les finques 1,215

S'’inclou a continuacié la relacié de persones propietaries dels darrers cinc anys, a comptar de
la data d'inici del procediment de modificacio.

Tal com consta en el certificat de domini i carregues que s'adjunta, les esmentades finques
constitueixin la totalitat de les parcel-les resultants adjudicades en virtut del Projecte de
reparcel-lacié del Poligon d'actuacié urbanistic Unic que configura el Grup d’habitatges de Via
Trajana, sent I'Institut Catala del Sol I'inic propietari dels terrenys aportats a I'esmentat poligon
d’actuacio urbanistica, anteriorment a I'aprovacio de la reparcel-lacié.

Finques del Sol
Num. finca | Dades registrals Titular d'insD?rti?)cié
01 Finca nim. 9690 |Institut Catala del sol 11/12/2012
02 Finca nim. 9692 |Institut Catala del sol 11/12/2012
04 Finca ndm. 9696 |Ajuntament St.Adria de Besods | 11/12/2012
05 Finca nim. 9698 |Ajuntament St.Adria de Besos | 11/12/2012
06 Finca ndm. 9700 |Ajuntament St.Adria de Besos | 11/12/2012
Finques del Subsol
Num. finca Titular Supen‘i‘cie
m2 sol
03* Finca nim. 9694 |Institut Catala del sol 11/12/2012

* Finca conformada pel subsol de les finques 1, 215

A I'annex nim. 2 d’aquest document s’adjunta el certificat expedit en data 23 de mar¢ de 2015
pel Registre de la propietat num. 20 de Barcelona, relatiu a la relacié de persones propietaries
de les finques de I'ambit.
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Marc legal i planejament de referéncia
El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié d’aquesta modificacié esta
format per la seglient legislacié:

Legislacio urbanistica de caracter general

e Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, i per la Llei 7/2011, de 27 juliol, de mesures fiscals i financeres (DL 1/2010).

¢ Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLU).
e Decret Llei 1/2009, d’'ordenacio dels equipaments comercials (DL 1/2009).

e Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada (D 344/2006).

Aquesta és la legislacié d'obligat compliment sens perjudici que, més endavant, pugui ser
derogada per nous textos normatius. En aquest cas, sera d'aplicaci6 el text que la substitueixi.

Planejament vigent

Tal i com s’ha exposat en I'apartat d’antecedents d’aquesta modificacio, el planejament vigent a
data d’avui és el seglent:

e Pla General Metropolita de Barcelona (PGM), aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976
i publicat en el BOPG de 19 de juliol de 1976.

¢ Maodificacio del Pla general Metropolita al sector Grup d habitatges Via Trajana (MpPGM-
2010) aprovat definitivament el 25 de mar¢ de 2010, publicat al DOGC num. 5.612 de
21/04/2010.

e Pla de Millora Urbana al sector Grup d habitatges Via Trajana (PMU-2010), aprovat
definitivament el 4 de marg de 2010, publicat al DOGC nim. 5.697 de 04/08/2010.

. Memoria de I’'actuacio

Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacié

Conveniéncia de la Modificacio

La conveniéncia i oportunitat de la present MpPGM es fonamenta en raons d'utilitat pablica i
d’interés social.

El desenvolupament d’aquesta actuacié, un cop s’ha donat per conclosa la rehabilitacio del
barri de Via Trajana, i efectuats tots els reallotjaments determinats en I'estadi inicial, permetra
la construccid de fins a 134 nous habitatges amb protecci6 oficial i fer efectiva I'elevada dotacié
de sistemes publics com sén la construccié d’un nou equipament d’'us docent i la construccié
d’'un nou edifici destinat a habitatges dotacionals. El desenvolupament de I'actuacié comportara
també fer efectiva la cessio de sol d’espais lliures, que en el present pla eleva I'estandard fins a
un 47,03% de I'ambit.
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L'ajust dels parametres que proposa la MpPGM permetra el desenvolupament efectiu de la
darrera fase de I'actuacié de remodelacio urbana, Grup d’habitatges Via Trajana de Sant Adria
de Besos, fins ara encallada per la suma dels efectes derivats de la crisis economica i del
sector immobiliari dels darrers anys, aixi com per la complexitat d'execucié de I'ordenacié
plantejada pel planejament vigent.

Alhora, la necessitat de dur a terme el desenvolupament de I'actuacié es circumscriu en el
caracter estratégic de la seva localitzacié. Per una banda, el desenvolupament de I'ambit
comportara la millora “interna” del teixit del barri, en I'escala social, economica i urbana i per
altra banda suposara la millora “externa” del barri, pel que fa la seva interrelacié6 amb el seu
entorn urba:

El desenvolupament de I'ambit suposa la conclusié de I'ambit de remodelacié i la complecié del
barri de Via Trajana i contribuira a la introduccié de major diversitat al teixit, com a resultat de
I'entrada de nous habitants, de nous usos i dotacions, de noves tipologies edificatories, de la
creacid d'activitats econdmica associada a la creacio de llocs de treball, d’'un Us divers i més
intensiu dels espais lliure, etc...

Per altra banda, suposara la construccié d’'un node urba integrat en I'ambit de transformacio
urbana Barcelona-Besos, parcialment consolidat per les actuacions executades de
perllongament de la Diagonal, 22@, el parc del Besods, La Mina, etc., i les previstes o en curs
de La Sagrera, Forum 2004, La Catalana, etc. Aquest desenvolupament ha de permetre la
integracio del barri en la ciutat i la superacié del seu aillament historic per causes fisiques (la
via del tren, la cota del barri, en relacié a la Rambla GuipUscoa i les arees industrials existents).
Aguest node es consolidara des d'una vessant funcional, amb I'aparicié de nous equipaments i
sistemes dotacionals d’'abast local, el perllongament del parc del barri fins a la cota de Rambla
Guipuscoa. i des d'una vessant simbdlica, amb la construccié d'un edifici fita que articulara el
barri amb el seu entorn urba.

En ultima instancia, el desenvolupament de I'actuacio contribuira a dotar de vida urbana el barri
i a millorar la cohesio social dels seus habitants.

Oportunitat de la Modificaci6

Actualment s’ha detectat un lleuger repunt en el sector immobiliari, pel qual promotors privats
comencen a disposar de noves oportunitats financeres que sumades a l'aparici6 de nova
demanda d’habitatges, concentrada principalment en municipis de la corona metropolitana,
ofereixen noves possibilitats per al desenvolupament de I'ambit, si s'introdueixen modificacions
que permetin alleugerir les dificultats existents.

Des d'aquesta perspectiva, es considera oportd modificar I'ordenacio vigent, en el sentit de
descomposar el volum unitari previst, en diversos edificis construibles de manera independent.
Aquest fet pot facilitar I'entrada de nous agents promotors que podrien estar interessats en el
desenvolupament d’'una part de I'actuacié. L'entrada d’aquests agents promotors contribuiria a
dur a terme I'execucio dels sistemes previstos al Pla.

Des d'aquesta mateixa perspectiva, d’acord amb la memoria social, es considera oportl
modificar un seguit de determinacions respecte I'habitatge social en la zona Residencial
plurifamiliar (clau 18hs) com és flexibilitzar el regim de I'habitatge concertat, introduint la
possibilitat que pugui destinar-se alternativament al régim general, sense modificar la previsié
de destinar el 100% del sostre de la zona a habitatge amb proteccié oficial.

Des d’aquesta perspectiva, finalment, es considera convenient modificar les determinacions
vigents pel que fa a l'ordenacioé de I'edificacio, introduint també parametres de flexibilitat, en
'ambit i particularment en la zona Residencial plurifamiliar (clau 18hs), que possibiliten la
configuracié de diverses alternatives d’ordenacié volumeétrica.
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Aixi la MpPGM es limita a la modificacié de I'ordenacié vigent i la modificacié de determinats
parametres de la clau 18hs que han d’afavorir I'execucié de I'ambit en general i la promocié de
la zona Residencial plurifamiliar en particular. En aquest sentit la MpPGM no comporta
I'increment del sostre edificable ni de la densitat de I's residencial ni tampoc la modificacio del
percentatge de sostre per a la construccio d’habitatges amb proteccié oficial.

Les modificacions previstes respecte el planejament vigent no comporten una millora
econOmica en la viabilitat econdomica de I'actuacid, ni representen variacions substancials pel
gue fa a la rendibilitat, tal com es justifica en I'agenda i avaluacié economica del pla, si bé si
gue fan que la promocié esdevingui més viable en el sentit que resulti més atractiva per a
'entrada de nous agents promotors, facilitant la introduccié d'alternatives per a la seva
execucio definitiva.

Objectius i criteris de la Modificaci6

Objectius

L’objectiu central de la Modificacio és fixar unes noves condicions urbanistiques que permetin
el desenvolupament de la darrera fase de I'actuacié de remodelacié urbana, Grup d’habitatges
Via Trajana de Sant Adria de BesoOs, engegada al 1993, sense alterar les determinacions
principals del planejament vigent.

Aguestes noves condicions han d’'afavorir I'execucid de I'actuacio, fins ara aturada pels efectes
del context economic i immobiliari actual i per la complexitat d’execucié resultant del
planejament vigent. Es pretén ajustar I'ordenacio i algunes determinacions del Pla per a facilitar
'entrada de nous agents promotors que podrien estar interessats en participar en el
desenvolupament de 'actuacio.

Aquest objectiu central inclou els seglients objectius especifics:

- Delimitar un poligon d’actuacié urbanistica, classificant el sol, d’'urba no consolidat, subjecte a
I'obligacié d’executar les obres d'urbanitzacié necessaries aixi com de cedir el sol public de
sistemes i d’aprofitament corresponents.

- Definir I'ordenacidé detallada de I'ambit, fixant els parametres urbanistics necessaris per a
I'atorgament de llicéncies d’edificacio, respectant les principals determinacions del planejament
vigent.

- Fixar la resta de determinacions que corresponen al Pla, relatives a la gesti6, la urbanitzacio i
a les cessions de sol obligatories.

- Modificar I'ordenacié prevista al planejament vigent per tal que la nova ordenacié resultant
contempli que l'edificacié pugui ser executada en diverses fases, de manera independent,
possibilitant la redistribucié del seu cost d’execucio entre diversos agents.

- Introduir parametres de flexibilitat en l'ordenacié de I'edificacié de la zona Residencial
plurifamiliar (clau 18hs) de manera que s’adequi a les necessitats i a la demanda existent, i per
tal que pugui adaptar-se a les condicions i recursos de financament que disposen actualment
els possibles agents promotors.

Tot I'anterior en concordanca amb els objectius i les directrius que va establir Pla especial de
reforma interior del Grup d’habitatges de Via Trajana, relatius al desenvolupament d'una
actuacio de promoci6 publica, les quals van ser continuades pels planejaments i les respectives
modificacions posteriors.

Doc.1 Memoria Pagina 28



Modificacio puntual del PGM en I'ambit de la 42 fase del sector “Grup d’habitatges Via Trajana”
Sant Adria de Besos, Barcelonés Octubre 2016

4.2.2. Criteris

D’acord amb els objectius plantejats, la modificacié determina les seglients mesures:

Modificar I'ordenacié prevista al planejament vigent en el sentit de descomposar el
volum unitari integrat per diverses edificacions (plurifamiliar d’habitatge social,
plurifamiliar d’habitatge dotacional i equipament docent), en diversos volums edificables
independentment. Amb la descomposicié del volum unitari es milloren les seves
condicions funcionals i d’assolellament.

Respectar les determinacions establertes al planejament vigent pel que fa a les
qualificacions previstes, el sostre maxim global, els usos principals de I'ambit, el
nombre maxim d’habitatges de I'actuacié i el seu desti a proteccié publica.

Mantenir les previsions del planejament vigent en relacio a la construccioé d’habitatges
de proteccié publica aixi com a la construccié d’habitatges dotacionals, tot introduint les
seglents determinacions de la Memoria social:

Redefinir, conforme les conclusions referents a la demanda d’habitatge social, la
distribuci6 dels régims dels habitatges amb protecci6 oficial que preveia el planejament
vigent, tot mantenint la previsio de destinar el 100% del sostre residencial de la zona a
habitatge amb protecci6 oficial.

Incrementar les reserves de soOl de sistemes urbanistics locals de cessié obligatoria i
gratuita. Destinar l'increment d’aquestes reserves a espais lliures, atenent I'actual
reserva prevista de sistemes destinada a equipament local.

Eliminar la reserva de sol d'aprofitament privat sota la rasant dels sistemes, que el
planejament vigent preveia per a la construccié d'aparcament soterrat. La present
modificacié determina que I'aparcament sota rasant dels sistemes sigui de titularitat
publica.

Introduir parametres de flexibilitat en I'ordenacié de I'edificacié de la zona Residencial
plurifamiliar, concretant els parametres de I'edificacié que, sense alterar I'aprofitament
urbanistic de la zona, admeten variacio.

4.3. Descripci6 de I'actuacio

4.3.1. Delimitaci6 del Poligon d’actuacié urbanistica

La present MpPGM delimita un poligon d’actuacié urbanistica amb les seglents
caracteristiques:

Parametre Condicions particulars

Superficie del PAU: 6.737,26 m2 sol

Ambit del PAU: Coincident amb I'ambit de la Modificacio, és delimitat a tots els planols del present
Pla.

Classificacio del sol: Urba no consolidat
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Quadre Fle_ del <ol Sistemes Superficie m2sol %
caracteristiques del sol: 5 Vials i estacionaments 616,22 9,15%

6b  Espais lliures 3.168,41 47,03%
7b  Equipament col-lectiu 1.089,40 16,17%
10hd Habitatge dotacional public 465,64 6,91%
Total sol public 5.339,67 79,26%
Zones Superficie m2 sol %
| 18hs Residencial plurifamiliar 1.397,59 20,74%
Total privat 1.397,59 20,74%
|T0ta| Ambit 6.737,26 100,00%

Sostre maxim i nombre 13.485 mz2i 134 hab.
maxim d’habitatges:

Projecte d’'urbanitzacio: El projecte d’'urbanitzacié es redactara preveient el nombre de fases necessaries,
per ajustar I'execucié de la urbanitzacié atenent la futura urbanitzacié del vial
Sagrera-Forum (actual Via Trajana), aixi com la simultaneitat amb I'execucié de
I'edificacio.

Com a minim contemplara una primera fase, diferenciada de les altres, que
incloura les obres d'urbanitzaci6 necessaries per a la portada dels serveis
urbanistics basics i la desviacié dels existents.

En relaci6 a la resta de fases, en el cas que es prevegi la concessid i execuci6 de
'aparcament situat sota la zona verda publica, el projecte d'urbanitzacié i el
d’edificacié de I'aparcament hauran de tramitar-se simultaniament a I'obtencié de
la llicéncia d’obres de I'aparcament. En el cas de no construir-se I'aparcament sota
la zona verda, la resta de fases es definiran en un projecte complementari.

Sistema d’actuacio i Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid, sent 'INCASOL I'administracio
administracié actuant: actuant.
Terminis d’execucio: Es preveu I'execuci6 immediata del planejament.

4.3.2. Estructura general de I'ordenacio

L'ambit del poligon d'actuacié delimitat al present pla té una superficie de 6.737,26 m2 i és
coincident amb I'ambit del poligon d’actuacié6 identificat al Pla de Millora Urbana del sector Grup
d’habitatges Via Trajana (PMU-2010), aprovat definitivament el 4 de mar¢ de 2010. L'ambit
correspon també a part de la 42 fase del Pla Especial de Reforma Interior del grup d habitatges
Via Trajana (PERI94) i és coincident amb Tlilla 5 (blocs A-4/C-5) de la Modificacié del Pla
Especial de Reforma Interior del barri de Via Trajana (PERI98).

L'ordenacié del poligon preveu la qualificacié del sol de I'ambit en una zona i quatre sistemes,
en concordanca amb les previsions del planejament vigent:

e Pel que fa a la zona, la MpPGM preveu la qualificacié del sol, d'una superficie de 1.397,59
m2, de Residencial plurifamiliar (clau 18hs), que correspon al sol necessari per a I'edificacio
del sostre maxim admeés en aquesta zona.

e Pel que fa als sistemes, el sol previst per la MpPGM esta conformat pels terrenys amb
qualificacio de:

Vials i estacionaments (clau 5)

- Espais lliures (clau 6b)
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- Equipament col-lectiu (clau 7b)
- Habitatge dotacional public (clau 10hd)
Al planol nim. O.1 Zonificacio, s'identifiquen els sistemes i les zones proposades.

La MpPGM recupera la proposta d’ordenacio del PERI 98 i la seva modificaci6é posterior, en el
sentit de generar un eix central conformat per espais lliures, flanquejat a la banda del Passeig
de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril, per un front continu d'edificacions residencials i a la
banda de Via Trajana per un conjunt d’edificis aillats que alternen buits i plens, corresponents a
equipaments i edificacions residencials tipus torre.

D’altra banda, I'ordenacié manté la proposta dels darrers planejaments aprovats (MpPGM i
PMU 2007 i MpPGM i PMU 2010), consistent en generar una fita urbana en la confluéncia de
Via Trajana i Rambla Guipuscoa, que reivindiqui la connexié d’'un barri tradicionalment aillat
mitjancant un element simbolic al barri, que el situi visualment en la continuitat de la Rambla
GuipUscoa. Aquest element queda justificat per I'emplacament en un espai ampli, lliure
d’edificacions, en la confluéncia de la Rambla Guiplscoa i Via Trajana; per les alcades similars
de les edificacions existents; aixi com per les alcades previstes en els sectors de
desenvolupament a I'entorn de la Rambla GuipUscoa.

D’acord amb les previsions dels planejaments anteriors, la conformacié d'aquest espai lliure
central representa la complecié del parc urba projectat del sector Grup d’habitatges Via Trajana
(que el PERI-98 des d’'una visié6 metropolitana va anomenar Parc de la Verneda) i gracies a la
connexié prevista d'aquest amb la cota de la Rambla Guiplscoa, juntament amb la
formalitzacié d’'una fita urbana amb I'edificaci6 en alcada a I'extrem de I'eix del barri, la
connexio i integracid del barri amb la resta del teixit urba de I'ambit Barcelona-Besos.

L'ordenacié ha tingut en compte la futura urbanitzacié de I'eix viari Sagrera-Forum, (actual Via
Trajana) previst al Pla general metropolita, i actualment sense data prevista d’execucio. En
aquest sentit la localitzacio i ordenacio de I'edificacio respon als requeriments de preveure la
futura urbanitzacié d’'aquest vial, per tal que les seves rasants definitives no condicionin el bon
funcionament dels sistemes colindants i les edificacions que es preveu, es construiran amb
anterioritat.

Pel que fa a I'ordenacié de I'edificacio, es preveu la descomposicié del volum unitari integrat
per diverses edificacions que recollia el planejament anterior, en diverses edificacions
independents que s’articulen en base a I'espai lliure central. L’equipament local, previst per a la
implantacié d'una escola d’educacio especial, que era prevista en I'ordenacio vigent com una
edificacié soterrada sota la llosa de I'espai lliure central, i I'habitatge dotacional, configurat com
una edificacié annexa a I'edifici residencial, passen a ser edificacions desvinculades. D’aquesta
manera, alhora que es facilita la seva execucié de manera individualitzada també es milloren
les respectives condicions d’assolellament.

Els planols nims. O.3a i O.3b, Imatge de conjunt, mostren I'ordenacié proposada i les algades
de les edificacions de I'entorn en relacio als espais lliures existents.

En relaci6 a la regulacié de I'edificacio, s'introdueixen parametres de flexibilitat en general i en
particular per al bloc residencial d’habitatges amb proteccié publica (clau 18hs), com son la
possibilitat d’executar I'edificacié en diverses fases -en concordanca amb una subdivisio de la
parcel-lacié-, i la delimitacié d'uns perimetre i perfil reguladors ampliats respecte el planejament
vigent, augmentant I'alcada maxima i el nombre maxim de plantes.
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Descripci6 dels sistemes
e Sistema viari (clau 5)

El sistema viari de I'ambit inclou la franja de terrenys situada als limits sud-est i sud-oest de
I'ambit els quals son part de la Rambla GuipUscoa i de la Via Trajana respectivament.

La superficie d'aquest sistema és de 616,22 m?, equivalent al 9,15% de I'ambit, lleugerament
inferior a la prevista al planejament vigent. Aquesta reduccié ha de considerar-se un ajust de
limits conforme a la realitat topografica.

S’identifica al planol nim. O.1, Zonificacié amb la clau 5, Sistema viari.

Es preveu que aquests sols quedin inclosos en els projectes per a la futura reurbanitzacié de la
Rambla GuipuUscoa, aixi com del futur eix viari Sagrera-Forum. D’acord amb la informacié
disponible, aquests projectes preveuran pel que fa a la Rambla GuipUscoa, I'ampliacié de les
voreres existents fins a una amplada de 10 m. i pel que fa al vial Sagrera-Forum, la construccié
d'una rotonda d’intersecci6é amb la Rambla GuipUscoa que comportara l'elevacié de la rasant
de l'actual Via Trajana en el punt d'interseccié6 amb aquella, situada a uns 6 m. de la cota
actual.

La vialitat determinada en aquest planejament s'ajusta a aquestes previsions pel que fa a la
delimitacié d’aquest sistema.

Les determinacions relatives al sistema viari sén recollides en I'apartat corresponent de les
Normes urbanistiques.

e Sistema d’'espais lliures (clau 6b)

El sistema d'espais lliures compren el sol d’espais lliures d'ds i domini public, destinats a dotar
I'ambit de parcs i jardins per al lleure i I'esbarjo dels habitants de I'ambit, donant continuitat a
I'espai lliure existent al barri Via Trajana. També és el sol que donara continuitat a I'estructura
del sistema de parcs i jardins de la ciutat, contribuint a configurar 'anomenat Parc de la
Verneda.

L'ordenacié d'aquest espai preveu recuperar les previsions dels planejaments inicials,
configurant un eix central destinat a zona verda, amb una amplada de 30 m. flanquejada a la
banda nord-est per la zona residencial d’habitatge social i per la sud-oest per I'equipament i
I'habitatge social. Aquest espai ha de servir d’aglutinador dels diversos usos i edificacions al
seu voltant, i per a promoure la vitalitat del barri, facilitant la interrelacié entre els seus habitants
i la d’aquests amb la resta de la ciutat.

La superficie d’aquest sistema, lleugerament superior a la prevista al planejament vigent, és de
3.168,41 m?, equivalent al 47,03% de la superficie de I'ambit.

S'identifica al planol nim. 0.1, Zonificacié amb la clau 6b5, Sistema d’espais lliures.

Les determinacions relatives al sistema d’espais lliures son recollides en I'apartat corresponent
de les Normes urbanistiques.

e Sistema d’equipaments (clau 7b)

El sistema d'equipaments comunitaris inclou el sol que es preveu que es destini a la
construccio6 d'un equipament docent.

La superficie d'aquest sistema és de 1.089,40 m2, coincident amb la superficie prevista pel
planejament vigent, equivalent al 16,17% de la superficie de I'ambit.

S'’identifica al planol nim. 0.2, Zonificacié amb la clau 7b, Equipament.
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Es manté el sostre establert al planejament vigent, que d'acord amb l'ordenacié que va
preveure és equivalent a una edificabilitat maxima d’1,5 m2sostre/m2sol.

L'ordenacié de l'edificaci6 modifica la proposta del planejament vigent, que preveia la seva
construccio sota la llosa de I'espai lliure de I'ambit. Es proposa la construccié d'una edificacié
sobre rasant amb una algcada maxima de planta baixa i 2 plantes pis, i amb facana a Via
Trajana. L'alineacio respecte aquesta via permetra que les aules, amb facana al parc, tinguin
una orientacié adequada d’acord amb la seva funcionalitat.

S'estableix el tipus d'ordenacié de I'edificacié6 segons volumetria especifica de configuracio
univoca i es fixen els parametres sota criteri de flexibilitat. Es pretén dotar al projectista de les
maximes facilitats i opcions per ajustar I'edificacié a la futura urbanitzacié del vial Sagrera-
Forum, sense data prevista d’execucid, aixi com per a la resolucié de la relacié amb I'habitatge
dotacional i per a la resolucid de la relacié amb I'espai lliure central.

Els parametres reguladors d’'aquest sistema, referents a la parcelslacio, a I'edificacié i als usos,
gueden recollits en les determinacions del sistema d’equipament de les Normes urbanistiques, i
als planols O.2 Parcelslaci6 i ordenacié de I'edificacio.

e Sistema d’habitatge dotacional (clau 10hd)

El sistema d’habitatge dotacional inclou la reserva de sol prevista pel planejament vigent per a
la realitzacié d’actuacions publiques d’habitatge dirigides a satisfer els requeriments temporals
de colslectius de persones amb necessitats d'assistencia o emancipacid justificades en
politiques socials.

Aguest sistema redueix la superficie prevista al planejament vigent, de 982,11 m2 a 465,64 m?2
de sol, equivalent al 6,91% de I'ambit.

S’identifica al planol nim. O.1. Zonificacié amb la clau 10hd, habitatge dotacional.

Es defineixen dos tipus d’habitatge dotacional admissibles, que es podran concretar en el
moment de l'edificacid, segons les necessitats detectades, /o en funcié dels programes
d’'actuacié que es redactin que afectin I'ambit. En funcié del col-lectiu al qual van destinats
s'admetran: els habitatges dotacionals per a joves (10hd-j) i els habitatges dotacionals per a
gent gran (10hd-g).

Es manté el sostre maxim admes pel planejament vigent, de 3.000 m2 de sostre i el nombre
maxim d’habitatges en 40.

L'ordenacié de I'edificaci6 modifica la proposta del planejament vigent, que configurava un bloc
de cinc alcades situat en paral-lel al bloc d’habitatge social, i preveu l'edificacié d'una alcada
maxima de planta baixa 8 plantes pis, a semblanca dels blocs d’habitatge social existents al
sector Grup d’habitatges Via Trajana.

S'estableix el tipus d'ordenacié de I'edificacié segons volumetria especifica de configuracio
univoca i es fixen els parametres sota criteri de flexibilitat. Es pretén dotar al projectista de les
maximes facilitats i opcions per ajustar I'edificacié a la futura urbanitzacié del vial Sagrera-
Forum, sense data prevista d’execucio, aixi com per a la resolucié de la relacié amb I'habitatge
dotacional i per a la resoluciod de la relacié amb I'espai lliure central.

Els parametres reguladors d’aquest sistema, referents a la parcel-lacid, a I'edificaci6 i als usos,
gueden recollits en les determinacions del sistema d’habitatges dotacionals publics de les
Normes urbanistiques, i als planols 0.2, Parcel-laci6 i ordenacio de I'edificacio.
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Descripci6 de la zona Residencial plurifamiliar (clau 18hs)

El sol daprofitament privat de I'ambit rep la qualificacié de residencial d’habitatge social, i té
una superficie de 1.397,59 m2, que equival al 20,74% de la superficie de 'ambit.

S'’identifica al planol nim. O.1. Zonificacié amb la clau 18hs, residencial d’habitatge social.

La volumetria de I'edificacié planteja un Unic volum constituit per un bloc lineal amb front al
Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril i un volum constituit per una torre conformant
una fita en algcada en la interseccié amb la Rambla Guipuscoa. El volum corresponent al bloc
lineal pot assolir I'algcada de planta baixa més 8 plantes pis, i el volum de la torre pot assolir
l'alcada de planta baixa més 18 plantes pis i 19 plantes pis, en funcié del pla la situacié del pla
de referéncia de la planta baixa. L’edificacié pot assolir una profunditat maxima de 20,70 m en
planta baixa i planta primera d'acord amb el planol O.2a Parcel-laci6 i ordenacio de I'edificacio.
En les plantes superiors I'amplada maxima sera de 16 m.

Es permet la subdivisié de la zona en un maxim de 3 parcel-les, per a possibilitar la construccio
de I'edificacio per fases, mantenint un Unic volum edificat, establint-se una superficie minima de
parcel-la de 320 m2

La tipologia edificatoria queda regulada conforme a les determinacions corresponents al tipus
de volumetria especifica, de configuracié univoca.

Els parametres maxims fixats per a I'ocupacio de la parcel-la, I'alcada reguladora maxima i el
nombre maxim de plantes, el pla de referéncia de la planta baixa, aixi com la subdivisio
parcel-laria, permeten la configuracié de diverses alternatives d’ordenacié volumétrica. A nivell
indicatiu, al planol O.2c. Alternatives de parcel-lacié i ordenaci6 de I'edificacio, es recullen
diverses configuracions possibles, d'acord amb els parametres admesos.

L'Gs permes és el d’habitatge plurifamiliar sotmés al régim de proteccié publica. Es fixa un
nombre maxim d’habitatges de 134, corresponent a una densitat maxima d’1 hab./100 m2sostre
total de la zona 18hs.

Pel que fa I'ls industrial, s’incorporen les previsions del planejament vigent, que introduia
parametres normatius per a flexibilitzar els condicionants per a la instal-lacio d’activitats
industrials en les plantes baixes dels edificis en relacié a la poténcia eléctrica maxima de la
magquinaria, en dependéncia amb l'article 305 de les Normes urbanistiques del PGM. La
flexibilitzacié dels parametres respon a I'evolucié técnica i tecnologica dels aparells des de la
data de redacci6 del PGM, i a eliminar el constrenyiment que impossibilita la concessié de la
llicéncia d'activitats a activitats compatibles amb I'habitatge.

En aquest sentit, les determinacions i condicions de I'Us establertes per aquesta MpPGM
garanteixen les condicions de compatibilitat de les activitats industrials amb I'habitatge; en
consequéncia no seran d'aplicaci6 les determinacions de larticle 287 de les Normes
urbanistiques del PGM.

El sostre maxim admes és de 13.485 m2. D’aquest sostre s’estableix una reserva maxima de
2.200 m?2 a destinar a I'Gs terciari, considerant que dins d’aquest hi son inclosos els usos
comercial, d’oficines i el d’aparcament.

Tot el sostre residencial haura de destinar-se a habitatge amb proteccié oficial. El 50% del
sostre es destinara al regim general mentre el restant 50% es destinara al régim concertat, si
bé podra destinar-se alternativament al regim general.

Els parametres reguladors d’aquesta zona, referents a la parcel-lacié, a I'edificacio i als usos,
gueden recollits en les determinacions de la zona Residencial plurifamiliar de les Normes
urbanistiques i als planols O.2. Parcel-laci6 i ordenaci6 de I'edificacio.

Doc.1 Memoria Pagina 34



4.3.5.

Modificacio puntual del PGM en I'ambit de la 42 fase del sector “Grup d’habitatges Via Trajana”
Sant Adria de Besos, Barcelonés Octubre 2016

Xarxes de serveis

Els terrenys de I'ambit formen part del barri de Via Trajana, el qual es troba edificat i amb tots
els serveis disponibles. Les xarxes existents que subministren aquests edificis transcorren pel
Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril, que passa a ser la via en la qual estan
implantats tots els serveis de subministrament del barri.

Es preveu I'extensio dels serveis existents al Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril
s’estenen per tal de dotar de servei als nous edificis (en concret, la xarxa d’aigua, xarxa
d’electricitat, xarxa de teléfons i xarxa de gas). Aquesta extensido comportara la connexid dels
serveis entre el Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril i la Via Trajana. Pel que fa als
serveis de gas, teléfon i electricitat, s’haura de crear una servitud de pas, corresponent a una
franja d'entre 2, 3 i 5m., que travessara la parcel-la d’espais lliures. Aquesta servitud queda
recollida al planol nam. O.2a. Parcel-laci6 i ordenacié de I'edificacio.

Aixi mateix, sera necessari el desmuntatge d'antigues xarxes de serveis que escometien els
edificis preexistents i la derivacié d'altres serveis actualment en servei (canalitzacié electrica,
canalitzacié de gas i canalitzaci6 de teléfons).

Les xarxes de serveis existents que hauran de ser desplagcades degut a que transcorren per
l'interior de les futures parcel-les, soén:

. Xarxa de clavegueram: el projecte preveu la demolicié d'un colslector que actualment
passa per dins de la illa, i que portava aigles des de c/Via Trajana cap a I'Avinguda del
Ferrocarril a través d'un antic vial del primitiu grup d’habitatges. Les escomeses que aboquen a
aquest tub es preveu connectar-les a un altre colslector existent a la mateixa Via Trajana.

. Xarxa de gas: és necessari executar la variant d’'una canonada de gas que, al igual que
el col-lector esmentat anteriorment, passa per dins del antic vial.

. Xarxa eléctrica: també es fa necessari executar la variant d’'una canalitzacié de mitja
tensio, la traga del qual és paralslela al colelector i la canonada de gas.

. Xarxa de teléfons: és necessari executar la variant d’una canalitzacio soterrada de 8
conductes.

Pel que fa a les adequacions sobre les xarxes existents, es preveuen les segients:

. Respecte al clavegueram, caldran noves escomeses de clavegueram als col-lectors
existents, per desguassar les aigiies residuals i pluvials generades pels nous edificis.

. Pel que fa a la xarxa d’aigua potable, cal efectuar I'extensié de la xarxa necessaria per
dotar de servei la nova escola i a I'edifici d’habitatges dotacionals.

. Pel que fa a la xarxa eléctrica, les instal-lacions de transformaci6 es preveu integrar-les
dins I'edifici d’habitatges de proteccié oficial que confronta amb I'Avinguda del Ferrocarril, i es
preveu també l'estesa des d’aquesta instal-lacié dels nous circuits de baixa tensié que han
d’'alimentar les diferents escomeses dels nous edificis.

. Pel que fa a la xarxa de gas, la nova canalitzacié de la variant del tub de gas que
actualment creua per dins de I'ambit podra donar servei a les futures escomeses dels nous
edificis.

. Pel que fa a la xarxa de telecomunicacions, calen noves canalitzacions i arquetes per
dotar d’escomesa els nous edificis.

. Respecte a la xarxa d’enllumenat, i si bé ja existeix una xarxa als vials principals, caldra
efectuar una extensio de la xarxa per il-luminar els espais lliures de I'ambit.
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La serie de planols Xp descriu el desviament de les xarxes existents i les noves xarxes
proposades.

Assolellament

Mitjancant el programa Heliodon2 s’han estudiat les condicions d'assolellament de les
edificacions de la Modificacid6 puntual de PGM en I'ambit de la 42 fase del sector Grup
d’habitatges Via Trajana a Sant Adria del Besos. Les dades s’han obtingut d’acord amb una
proposta d'ordenacié de I'edificacié i una configuracié volumeétrica indicativa, assenyalades al
planol O.3a, Imatge de conjunt. Planta (no normatiu). Ates que el planejament introdueix
parametres de flexibilitat, seran els respectius projectes d’edificacié els que determinin les
condicions definitives i per tant, els que n’hauran de garantir les condicions d’assolellament
resultants.

A la parcel-la 18hs, residencial plurifamiliar d’habitatge social, es proposen unes tipologies
d’habitatges passants amb les sales d'estar dels habitatges disposades a la facana sud-oest.
Amb aquesta orientacié, seguint els criteris d’'eficiencia energetica, observant els diferents
diagrames d’assolellament és comprova que es garanteix una hora d'assolellament directe a
les sales d’estar de tots els habitatges en la situacié6 més desfavorable del solstici d’hivern (21
desembre).

A la parcel-la 10hd, habitatge dotacional, en ser uns habitatges més petits en superficie, el
planejament proposa que aquests es disposin passants, orientats a les facanes de I'edifici sud-
est i nord-oest. En aquest cas, també es garanteix que tots els habitatges tenen una hora
d’'assolellament a les sales d’estar en la situacio més desfavorable del solstici d’hivern.

Alhora, la disposicié dels edificis dins de I'ambit de la modificacié de planejament resulta la més
favorable en relaci6 a les condicions d'assolellament. La parcel-la 18hs, amb molta més alcada
i longitud, es situa a la zona nord-est de I'ambit en contacte amb I'Avinguda del Ferrocarril, de
tal manera que la projecci6 de la seva ombra no recau sobre la resta d’'edificis. Aquesta només
afecta al parc interior i tan sols durant les primeres hores del dia. Per la part posterior, la
projeccio de la seva ombra recau sobre I'Avinguda del Ferrocarril i les vies del tren, de tal
manera que no afecta a cap edifici d’habitatges proper. L'ombra de l'edifici d’habitatges
dotacionals situat a la part sud-oest de la parcel-la, recau sobre el parc situat a la part central
de I'ambit i sobre I'equipament col-lectiu (parcel-la 7b). En tenir una algcada maxima de 8
plantes, I'afectacio de la projeccio de la seva ombra és minima.

En relacié a I'equipament col-lectiu (7b). El seu emplacament a I'extrem sud-oest de I'ambit és
I'dptim per a les condicions d’assolellament requerides en el seu cas. Tot i que la projeccié de
'ombra de I'edifici d’habitatges dotacionals (8 plantes), recau sobre aquest, les condicions
d’assolellament especials per als equipaments educatius fa que la seva afectacio sigui minima,
doncs els aularis de I'equipament orientats a facana nord-est, coincident amb el parc, fa que
aquests disposin de llum natural neutre durant tota la jornada i aquesta no es vegi afectada per
la projeccio d’ombres de I'edifici d’habitatges plurifamiliars (18hs) situat a I'altre extrem del parc.

L’Annex 3 inclou l'analisi de la projecci6 de les ombres dels edificis, segons I'ordenaci6
plantejada, per als dies 21 desembre; 21 de setembre i 21 de marg; i 21 de juny; i per a les
seguents hores: 6h; 10h; 15h; 18h.

Parcel-lacié

El planol ndm. O.2a. Parcel-laci6 i ordenacié de I'edificacid, defineix les parcel-les de I'ambit.
Per al sol d'aprofitament (zona Residencial plurifamiliar, clau 18hs), la normativa preveu la
subdivisié en un maxim de 3 parcel-les, amb una superficie minima de 320 m?, per a facilitar
que I'edificacié pugui ser construida en diverses fases i per diferents agents promotors.
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El planol nim. O.2c, Alternatives de parcel-laci6 i ordenacid volumeétrica, mostra a nivell
indicatiu (no normatiu) diverses possibilitats de parcel-lacié admissibles.

Mobilitat

La MpPGM no estableix mesures en relacié a la mobilitat tenint en compte la dotacié de I'ambit
tant existent, com planificada.

Pel que fa a la xarxa viaria cal destacar que I'actual seccid de la Via Trajana, de 1+1 carrils de
circulacié, que creua la Rambla Guipuscoa amb un pas inferior de 8 m. de seccié, es preveu
que sigui modificada amb la connexié amb l'avinguda Sant Ramon de Penyafort (futur tram V
de I'eix viari Sagrera-Forum comentat préviament). L'obertura d’aquest eix I'habilitara com a via
rodada d’'importancia per possibilitar el transit fluid entre la zona Forum i la Sagrera.

Pel que fa a la xarxa de carrils bici, cal destacar que actualment, en els carrers que envolten la
zona d’actuaci6 i a falta de carrils exclusius per a bicicletes, s’han implementat mesures de
pacificacié del transit que permeten I'is compartit dels vials entre el vehicles motoritzats i les
bicicletes.

Pel que fa al transport public, com s’ha comentat en l'apartat 3.4 Situacidé respecte de les
infraestructures i serveis existents d’aquest document, tant la xarxa de metro com diferents
linies d’autobusos arriben a les proximitats de I'ambit de la MpPGM, a banda de considerar les
ampliacions previstes a la xarxa de metro, per tant, queda assegurat I'accés als futurs
habitants.

Projecte i obres d’urbanitzacio

Les obres d'urbanitzacié consistiran essencialment en la urbanitzacié de I'espai lliure situat a
l'interior de I'ambit i en la dotacié de serveis. Pel que fa al primer, la urbanitzacio es caracteritza
per la connexio entre el parc existent i la Rambla GuipUscoa, que haura de resoldre el salt
topografic existent mitjancant solucions que donin continuitat al parc. Pel que fa al segon, el
grau d'urbanitzacio dels carrers perimetrals Passeig de la Verneda — Avinguda del Ferrocarril i
Rambla Guiplscoa permetra I'extensio i connexié dels serveis a la totalitat de les noves
edificacions proposades.

Les obres d’'urbanitzacié es definiran i concretaran mitjancant un projecte d'urbanitzacié que es
tramitara i aprovara com a document independent. Tot i aix0, el present document assenyala el
tracat de les xarxes dels serveis existents i els tracats indicatius dels serveis proposats, al
planols de xarxes.

L'actuaci6 no contempla I'execucido d'obres d'urbanitzacié referents a vialitat, atés que
s’emplaca en un sol urba que disposa de vialitat executada i en funcionament: Passeig de la
Verneda — Avinguda del Ferrocarril al limit nord-est, Rambla GuipUscoa al sud-est i Via Trajana
al nord-oest.

El Pla General Metropolita preveu I'eix viari Sagrera-Forum, que transcorre pel tracat de I'actual
Via Trajana, en l'ambit de l'actuaci6. L'execucié d'aquesta via, actualment sense data
programada, comportara la modificacié de I'actual rasant de la Via Trajana i la seva connexi6 a
la cota de Rambla Guipuscoa. Aquestes obres queden fora de I'ambit d'urbanitzacio de la
MpPGM.

e Criteris i determinacions de projecte d’urbanitzacio:

Els espais lliures es definiran en el projecte d'urbanitzacié de manera unitaria i respectant els
criteris establerts per aquest pla.

Doc.1 Memoria Pagina 37



4.4.

4.4.1.

Modificacio puntual del PGM en I'ambit de la 42 fase del sector “Grup d’habitatges Via Trajana”
Sant Adria de Besos, Barcelonés Octubre 2016

L'espai lliure sera urbanitzat preferentment donant continuitat a la urbanitzacié existent als
jardins del sector Grup d’habitatges Via Trajana i resolent mitjancant pendents continus el
desnivell fins a la Rambla GuipUscoa. Aixi mateix, la solucié adoptada haura de ser sensible a
I'existéncia de I'equipament educatiu, creant les condicions adients per a la transicié funcional
entre els espais lliures d'ls de I'equipament i els de I'espai lliure d'ds public. Igualment el
projecte d’'urbanitzacié podra preveure una urbanitzacié diferenciada de I'espai lliure adjacent a
la Rambla GuipUscoa, en consonancia amb el plantejament de la urbanitzacié del futur eix
Sagrera-Forum.

En el projecte d’'urbanitzacio, el disseny de I'espai lliure, haura de justificar que garanteix les
condicions d'accessibilitat tal com determina la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d’accessibilitat,
mitjancant I'aplicacié de la legislacié especifica que sigui d’aplicacié en aquesta mateéria.

També caldra preveure la inclusio de I'arbrat existent en la nova configuracio dels espais lliures
publics, prévia avaluacio del seu estat des del punt de vista fitosanitari i biomecanic, fet que pot
comportar el manteniment dels exemplars en I'emplacament actual, el seu trasplantament o
I'eliminacio.

e Obres d'urbanitzacio:

Pel que fa a les obres d'urbanitzacié, es preveu que es desenvolupin en diferents fases,
atenent la urbanitzacié del futur vial Sagrera-Forum, sobre la traca de 'actual Via Trajana, aixi
com per a I'execucid simultania amb les obres d’edificacio.

El projecte d'urbanitzacié es redactara preveient el nombre de fases necessaries, per ajustar
I'execucio de la urbanitzacio atenent la futura urbanitzacio del vial Sagrera-Forum (actual Via
Trajana), aixi com la simultaneitat amb I'execuci6 de I'edificacio.

Com a minim contemplard una primera fase, que haurd d'incloure les obres d'urbanitzacio
basiques, que seran aquelles minimes indispensables per a que les parcel-les de l'actuacié
assoleixin la condicio de solar. Aquestes obres consistiran en la portada dels serveis
urbanistics basics i la desviacié dels existents, aixi com I'adequacié de la urbanitzacié de la
vialitat existent, si escau.

Justificacio de 'adequaci6 de I'ordenacié proposada

Respecte a les directrius del planejament urbanistic

L’article 9 del DL 1/2010 fixa les directrius per al planejament urbanistic entre les quals figura la
de vetllar perque les determinacions i I'execucio del planejament urbanistic permetin assolir, en
benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida,
de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront dels riscs naturals i tecnologics.

Al mateix article també hi figura la de vetllar perqué la distribucié en el territori dels ambits
destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en
benefici de la col-lectivitat

En aquest sentit la MpPGM justifica 'acompliment d’aquestes directrius en els apartats que
segueixen.
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Respecte les determinacions del planejament vigent

La present modificaci6 manté el global de les determinacions del planejament vigent tant de
rang general, contingudes en la Modificacié puntual del Pla general Metropolita al sector Grup
d’habitatges Via Trajana (MpPGM-2010) aprovada definitivament el 25 de mar¢ de 2010, com
de rang derivat, contingudes en el Pla de Millora Urbana al sector Grup d habitatges Via
Trajana (PMU-2010), aprovat definitivament el 4 de mar¢ de 2010.

La madificacié en I'ordenacié de I'ambit és el principal canvi que persegueix el document amb
I'objectiu essencial de determinar noves condicions que afavoreixin el desenvolupament
definitiu de I'actuacio. En aquest aspecte, el pla proposa:

e Redistribuir I'edificacio pel que fa a la composicié volumétrica conjunta, que comporta la
redistribucié de les zones i les parcel-les respecte com eren previstes al planejament
vigent, de manera que siguin edificables independentment.

¢ Flexibilitzar la regulacio pel que fa a I'ordenacié de I'edificacio en general i en particular de
la zona Residencial plurifamiliar (clau 18hs), segons les determinacions de volumetria
especifica i possibilitant diverses alternatives volumeétriques.

e En la zona Residencial plurifamiliar (clau 18hs), augment de lalcada de [I'edificacio
mitjancant I'ampliacié de I'alcada reguladora maxim i el nombre maxim de plantes. El nou
perfil definit permet redistribuir el sostre residencial en algada generant una major diversitat
en les configuracions volumetriques. En concret es defineix un nou perfil en el que el bloc
lineal en I'extrem nord-oest de I'edifici es manté en PB+8 i la torre passa de PB+15+A a
PB+19. Aquests canvis es justifiquen tenint en compte la reordenacié volumétrica de les
edificacions, l'objectiu de configurar un element singular o fita a I'extrem del barri, la
correspondéncia en relacié a dimensio de I'espai lliure circumdant, aixi com la referéncia de
les algcades de les edificacions de I'entorn.

e Preveure I'execucio per fases de I'edificacié de la zona Residencial plurifamiliar (clau 18hs),
considerant la seva dimensi6 i en concordan¢a amb una subdivisié de la parcel-lacid, per a
permetre si escau, l'entrada de diferents promotors o I'execuci6é en temps diferents,
diversificant les condicions de finangcament.

e Eliminar la parcel-la sota rasant dels sistemes d'equipament i habitatge dotacional
constituida com a sol d'aprofitament privat amb desti a aparcament, si bé es permet I'Us
d’aparcament en el subsol del sistema d’Habitatge dotacional (clau 10hd)

Tot i I'anterior, la modificacié en I'ordenacié de I'ambit, no suposa un increment del sostre
maxim edificable, I'increment de la densitat de I'ambit, ni de superficie de sol privat, ja que es
manté el sostre maxim i el nombre maxim d’habitatges de la zona.

El quadre de l'apartat 4.6.3 d’aquest document mostra la comparativa de qualificacié del sol
entre el planejament vigent i el planejament proposat.

A banda de la modificacié de I'ordenacié, la MpPGM modifica d'altres parametres de la zona
Residencial plurifamiliar (clau 18hs) d'acord amb la resta d’objectius i criteris plantejats, que
afecten les determinacions relatives a la construccié d’habitatges amb proteccié oficial, que
resumidament son:

- Es manté el sostre maxim fixat al planejament de 13.485 m?, si bé es modifica la
distribucio de les reserves maximes d’aquest sostre en els usos terciari i d’habitatge. Es
manté la reserva maxima de sostre de 2.200 m2 per a I'Us terciari i una reserva maxima
de sostre de 11.285 m2 per a I'Us d’habitatge del planejament vigent.
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- Es manté la destinacié del 100% del sostre d’habitatge de nova implantacié per a la
construccio d’habitatge amb proteccié oficial, si bé es flexibilitza la distribucié dels
régims previstos. El planejament vigent establia que el sostre d’aquesta zona havia de
destinar-se en un 50% al régim general i un 50% al régim concertat. La MpPGM,
proposa establir que un 50% del sostre es destini a regim general i que el 50% restant
es destini a regim concertat amb la possibilitat que pugui destinar-se alternativament al
régim general.

El quadre de l'apartat 4.6.4 d’aquest document mostra la comparativa del sostre i el nombre
maxim d’habitatges admesos entre el planejament vigent i el planejament proposat.

Els planols nim. 1.3. Planejament vigent, descriuen la zonificacié i la parcel-laci6 i ordenacio de
I'edificacio vigents.

Respecte al desenvolupament urbanistic sostenible

En l'apartat 1 de l'article 3 del DL 1/2010, es defineix el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible, com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient.

Per determinar la capacitat d’acollida de I'ambit d’estudi als usos previstos es defineixen els
diferents nivells de sensibilitat ambiental segons els diferents aspectes del medi estudiats. En el
cas de la MpPGM, pel caracter urba consolidat de I'ambit d’actuacio, les seves dimensions
reduides i les conclusions fruit de I'analisi del medi receptor, fan que la caracteritzacio de
'ambit en relacié a la sensibilitat ambiental sigui uniforme, considerant-se baixa en termes
generals, i per tant, compatible amb la proposta.

Donada la baixa sensibilitat ambiental de I'ambit urba on s'incideix i la similitud en els
parametres urbanistics que planteja la MpPGM vers el planejament vigent, no es pot parlar de
grans diferencies en relacié a les repercussions mediambientals de les dues propostes. Val a
dir que els objectius de la MpPGM persegueixen principalment establir noves condicions en el
planejament que afavoreixin, tant a nivell econdmic com de gestié urbanistica, I'execucié de
I'actuacid, fins ara encallada per la suma dels efectes del context immobiliari i economic actual i
per la complexitat d'execucio resultant del planejament vigent, de manera que es pugui
completar la darrera pecga de sol del Pla especial de reforma interior del grup dhabitatges “Via
Trajana” amb la incorporacio al barri de nous edificis d’habitatges de proteccié oficial, una
escola d’educacio especial que ocupara la parcel-la d'equipament i noves zones verdes pel
gaudi de la ciutadania. Tanmateix, la MpPGM incorpora criteris i mesures mediambientals, que
permetran compatibilitzar els possibles efectes significatius que es puguin generar amb
I'actuacio, i aixi assolir els objectius ambientals plantejats.

En aquest sentit, en la taula seguent hi figura un resum de les mesures i criteris ambientals
previstos per al compliment dels objectius ambientals establerts:
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Objectiu Mesures/ Criteris COMPLIMENT | INCOMPLIMENT | INDETERMINAT
Sostenibilitat global del model d’ocupacié
Promoure models d'ocupacio Minimitzacié de I'ocupacio de v
del sol que evitin la dispersid s0l, afavorint els sistemes
en el territori, afavoreixin la urbans compactes
cohesio social | considerin la
rehabilitacio i la renovacio en Potenciacio de la integracio
sol urba. social | economica i diversitat
a les noves actuacions
Afavoriment de la diversitat i
versatilitat d'usos i eliminacio
de zones marginals
Augment de la qualitat de vida
al carrer
Garantir una accessibilitat i Consideracio de la mobilitat v
mobilitat sostenibles generada fruit de les noves
actuacions
Potenciacio de I'iis de
sistemes de transport
alternatius al vehicle privat
Ubicar els diferents usos tenint | Apartat 5. Sensibilitat v
en consideracio la capacitat ambiental. Criteris ambientals
d'acollida del territori d'acord a | especifics
la seva sensibilitat ambiental
Cicle de I'aigua
Compatibilitzar el planejament | Proteccié dels recursos hidrics v
amb el cicle natural de I'aigua i | i minimitzacio del consum
racionalitzar I'iis d'aquest d'aigua derivat del
recurs, prevenint els riscos planejament. Afavorir la
hidrologics, protegint els infiltracio.
recursos hidrics i minimitzant
el consum d'aigua derivat del Foment de 'estalvii la
planejament, fomentant reutilitzacio de l'aigua
I'estalvi i la reutilitzacié de
'aigua i preservant i millorant
la qualitat de I'aigua.
Minimitzar els efectes sobre la | Consideracio de la creacio v

impermeabilitzaciod del sol

d'elements d'infiltracié de les
aigles pluvials integrats en la
proposta d'ordenacio dels
espais lliures per afavorir la
recarrega de l'aquifer i la no
sobrecarrega de la xarxa de
clavegueram existent de tipus
unitari.
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Permeabilitat ecolégica i biodiversitat

Millorar la biodiversitat i
connectivitat associada als
espais oberts presents

Integracio de les zones verdes
al sistema urba, evitant la
seva separacio de la resta de
components.

Inclusio de 'arbrat existent en
la proposta d'ordenacio dels
espais lliures publics prévia
avaluaci¢ del seu estat ( fet
gue pot comportar el
manteniment en
I'emplagament actual, el seu
trasplantament o 'eliminacio)

Patrimoni cultural

Protegir i preservar els
elements del patrimoni cultural

Conservacio i promocio del
patrimoni arquitectonic i els
elements culturals

Qualitat del paisatge

Dissenyar les actuacions en
consonancia a lordenacio i a

les caracteristiques de I'entorn.

Foment de |a total o maxima
integracio de I'actuacio en
I'entom, adaptant-la a la
topografia existent,
considerant aspectes de
disseny i adequacio a I'entom i
aplicant criteris de restauracio
paisatgistica.

Disseny dels nous parcs
urbans i zones verdes com a
simbols identificadors dels
barris, propiciant-ne la
integracio a arees naturals,
arees enjardinades, places,
passeigs, rambles, etc_ ja
existents.

Consideracia de la diferéncia
topografica actual entre Ia
Rambla Guip(scoa i el carrer
Via Trajana, i alhora, la rasant
prevista per a aquest carrer en
la proposta de connexid futura
amb I'Av. Sant Ramon de
Penyafort, en relacid a la
col-locacia dels edificis en
I'ordenacio del sector.

Garantir la integracio de les
noves edificacions en l'entorn,
considerant criteris
constructius, materials de
construccid i acabats que
conformin una arquitectura
integrada i de qualitat.

Establiment dels parametres
d'edificacio necessaris per a
que les noves tipologies
edificatdries mantinguin
harmonia amb les tipologies
urbanes preexistents.
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Qualitat de I'ambient atmosféric

acustica mitjancant el
compliment de la normativa
existent i els objectius del
mapa de capacitat acustica del
municipi.

Minimitzar la incidéncia Minimitzacié de les emissions v

negativa sobre la qualitat de de didxid de nitrogen i de

I'aire de I'ambit, tenint en particules en suspensio de

compte que Sant Adria de diametre inferior a 10pm

Besos forma part de les zones

de proteccio especial per

'ambient atmosfeéric.

Afavorir la utilitzacio dels Accessibilitat en transport v

modes no motoritzats respecte | public, a peu i en bicicleta

als motoritzats i I'Us del

transport public Potenciaci¢ de formes de
desplagament i transport mes
sostenibles com recorreguts
urbans en bicicleta, a peu o en
transport public

Contaminacié aclstica i lluminosa

Limitar la generacio de Consideracié dels criteris v

necessitats d'enllumenat tecnics del Reglament

exterior (public o privat) i d'eficiencia energética en

evitar-ne els fluxos hemisferi instal-lacions d’enllumenat

superior i la intrusid luminica. exterior i les seves
instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-
07.

Regular la contaminacié Adopcid de solucions de v

disseny que minimitzin les
zones de soroll i la poblacio
exposada.

Pal-liaci6 de la contaminacio
acustica en cas de focus
emissors preexistents, sempre
que es superin els llindars de
soroll establerts per la
legislacio aplicable.

Consideracio del provable
increment en els nivells
d’immissio de soroll en 'ambit
d'estudi derivats dels canvis
en I'escenari del transit fruit de
la connexid prevista entre la
zona del Férum i la Sagrera a
través del carrer Via Trajana.

Per tal de garantir I'aplicacié dels criteris i mesures ambientals previstos es desenvolupa el
Programa de seguiment ambiental (PSA) que recull les mesures de supervisio i control per a
les diferents fases que comporta I'execucié de I'actuacid, és a dir, planejament, projecte, obra i
explotacio, d’acord al Sistema de gestié ambiental que té establert 'INCASOL.

Tots els aspectes relatius al desenvolupament urbanistic sostenible queden recollits a I'informe
ambiental que forma part de la documentacié de la MpPGM i a la normativa ambiental que
conforma el capitol 3 de les normes urbanistiques.
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Respecte a les reserves per a la construcci6 d’habitatges amb proteccié oficial i
habitatges dotacionals publics

La MpPGM es desenvolupa sota el criteri de mantenir la premissa fonamental del planejament
vigent i que justifica el desenvolupament de l'actuacié, que és la promoci6 i execucié d'un
sector d'iniciativa publica per a la construccié d’habitatge social.

En aquest sentit el pla manté la reserva del 100% del sostre residencial de nova implantacio
per a la construccié d’habitatges amb proteccié oficial previstes al planejament vigent (MpPGM-
2010 i PMU-2010), la qual és superior a la reserva minima del 30% previst a I'article 57.3 del
TRLU.

També manté la creacié d’'una parcel-la destinada a la construccié d’habitatges dotacionals,
preveient la possible destinacié als dos tipus recollits al planejament vigent: habitatges
dotacionals per a joves (clau 10hd-j) i habitatges dotacionals per a gent gran (clau 10hd-g).

D’acord amb les conclusions de la memoria social, s’introdueixen les segiients determinacions:
e Reserves de sol:

La MpPGM manté les qualificacions zonals i de sistemes del planejament vigent. Pel que fa a
les superficies residencials, es mantenen les quantitats de soOl destinades a habitatge
dotacional (10hd). Es manté el sostre maxim admés en aquesta zona i el nimero maxim
d’habitatges.

El quadre de I'apartat 4.6.3 d’aquest document mostra la comparativa de qualificacio del sol
entre el planejament vigent i el planejament proposat.

La qualificacié proposada, igual que al planejament anterior, suposa la reserva de tot el sol
residencial per a la construccio d’habitatges amb proteccié oficial.

e Sostre i nimero d’habitatges:

Pel que fa a la zona Residencial plurifamiliar (clau 18hs), la MpPGM manté el sostre maxim de
13.485 m2, mantenint el sostre destinat a Us residencial i el destinat a Us terciari.

La MpPGM manté el nombre maxim d’habitatges per a aquesta zona, de 134 habitatges,
corresponent a una densitat maxima d'1 hab./100 m2 del sostre total de la zona 18hs.

Pel que fa a I'habitatge dotacional, es mantenen identiques les determinacions pel que fa a la
superficie de sostre maxima de 3.000 m2 i I'estimaci6 de 40 habitatges del planejament vigent.

El quadre de l'apartat 4.6.4 d’aquest document mostra la comparativa del sostre i el nombre
maxim d’habitatges admesos entre el planejament vigent i el planejament proposat.

e Régim de proteccioé:

El present pla manté la destinacié del 100% del sostre de la zona Residencial plurifamiliar (clau
18hs) a la creaci6 d’habitatges amb proteccid oficial, si bé es flexibilitza la distribucié dels
régims, de manera que si el planejament vigent preveia que el 50% del sostre residencial de la
clau 18hs s’havia de destinar a régim general i el restant 50% al régim concertat, la MpPGM
manté aquestes previsions tot incorporant que el 50% destinat al regim concertat pugui
destinar-se alternativament al general.
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La memoria social justifica aquesta previsié per tal de donar major flexibilitat en la promocié
dels habitatges, ajustar la tipologia dels habitatges a la demanda existent i ampliar les opcions
de comercialitzaci6, tenint en compte que les circumstancies economiques i immobiliaries
actuals, en les que el preu de I'habitatge de proteccié en régim concertat €és molt proxim al preu
de I'habitatge lliure, dificulten actualment la seva comercialitzacié.

En resum, la memoria social justifica el conjunt de les determinacions proposades considerant
d'una banda la viabilitat de I'entrada de nous agents promotors, fonamentada en el repunt de
sector immobiliari detectat als municipis de la corona metropolitana i pel context de restriccio
d’inversions de les administracions publiques i per altra banda, per la necessitat de possibilitar
que el régim pugui adequar-se a la demanda existent.

D’acord amb l'anterior, aquestes determinacions pretenen introduir flexibilitat al planejament en
el sentit de permetre que la promocié dels habitatges pugui ajustar-se als condicionants
economics i immobiliaris existents, i van encaminades a facilitar la participacié d’aquests nous
agents, amb l'objectiu Gltim de facilitar 'execucié de I'actuacié sense alterar les previsions de
construccio d’habitatge social.

Respecte a les reserves de sol de sistemes

La present modificacié com s’ha desenvolupat abastament al llarg d’aquest document, proposa
la reordenacié de I'ambit per a facilitar la seva execucié. Amb aquesta finalitat es proposa una
nova ordenacid que contempla el manteniment de les superficies de soOl destinades a
equipament (que es preveu es destini a I'ts docent) i habitatge dotacional. Respecte als espais
lliures, es preveu un increment de zones verdes de 2.620,27 m? (38,92%) a 3.168,41 (47,03%).

El quadre segient justifica el compliment de les reserves del sol destinat a sistemes d’acord
amb el DL 1/2010:
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Reserves minimes legals segons sostre del Planejament vigent

Reserva sobre Superficie m2 sol

Us Superficie m2 sostre el sostre destinat a sistemes

Residencial (18hs) 11.285 20% 2.257,00
Terciari 18hs) | 2200 5% 110,00
Total 13.485 2.367,00

Reserves de sistemes segons el Planejament vigent

Superficie m2

Us sol % del sector
Espais lliures 2.622,22 38,92%
Equipament 1.089,40 16,17%
Habitatge dotacional 9811 14,58% |
Total 4.693,73 69,67%

Reserves de sistemes segons el Planejament proposat

Superficie m2

Us sol % del sector
Espais lliures 3.168,41 47,03%
Equipament 1.089,40 16,17%
Habitatge dotacional _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 46564_ _ _ _ _ 691% _ _ _
Total 4.723,45 70,11%

L’apartat 4.6.3 d’aquest document, inclou el quadre comparatiu de qualificacié del sol entre el
planejament vigent i el planejament proposat

Respecte a la modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures

L'ordenacié prevista contempla la recuperacié de l'ordenaci6 inicial recollida pels primers
planejaments, consistent en la configuracié d’un eix central continu d’espai lliure que permet la
connexio del barri situat a una cota inferior, amb la cota de la Rambla GuipUscoa. També
suposa la millora respecte a les previsions del planejament vigent, si es considera que s’allibera
part del sol d’'aquesta franja central, ocupada en l'ordenacié anterior per I'edifici d’habitatge
dotacional situat al costat de I'habitatge social i ocupat en planta soterrani per I'equipament.

En aquest sentit i als efectes del previst en I'article 98 del DL 1/2010, relatiu a la modificacié
dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius, s’ha de
considerar que no és objecte d’aquesta modificacié I'alteracié de la zonificacié o I'Us urbanistic
del sistema d'espais lliures previst al planejament vigent. Els canvis proposats s’han de
considerar ajustos en l'ordenacié que resulten en l'increment de la seva superficie i en el
manteniment i fins i tot, millora de la seva funcionalitat.

Respecte a l’assoliment d’una mobilitat sostenible

Per a I'estimacio de la mobilitat que generara la nova actuacié s’han utilitzat els ratios minims
de viatges generats/dia que determina el Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacié
de la mobilitat generada. El calcul que en resulta segons els usos previstos al planejament, i
que recull 'informe ambiental d’aquesta MpPGM, és de 2.694 viatges/dia.
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Per estudiar I'impacte que pot tenir la nova mobilitat s’ha estudiat la distribuci6 territorial i modal
futura a partir de les tendéncies actuals recollides en les darreres enquestes de mobilitat (EMQ
i EM Sant Adria de Beso0s) pel que fa als desplacaments segons fluxos, el repartiment modal i
les destinacions. Aixi, a partir del repartiment modal global i la taxa d’ocupacié s’estima que el
namero de nous vehicles sera de 481, entre cotxes, motos i altres vehicles.

En el cas de Sant Adria de Besos es remarcable el fet que és el municipi de la primera corona
metropolitana que major Us fa del transport public. Aquests desplacaments arriben a
representar gairebé un 25% de la mobilitat diaria dels seus residents, en coheréncia, és dels
municipis de l'area metropolitana on es fa un Us més baix del transport privat (23%), en pro del
transport public i del no motoritzat (52%). La proximitat a I'ambit de la MpPGM de linies de
metro i d’autobusos garanteix I'accessibilitat al transport public als nous habitants.

L’important Us del transport public té incidéncia en els resultats del calcul per a I'estimacié de
les emissions de gasos amb efecte hivernacle de 'actuacid, que s’han previst en 621 tCO2/any
i 1.362 kgCO2/habitant any. A I'hora de valorar aquestes dades cal tenir en compte que fan
referéncia tant a la mobilitat generada com a les emissions derivades dels consums energeétics
del usos residencials i dels del cicle de I'aigua, i que, pel calcul, s’ha considerat I'aplicacié de
les mesures d’eficiéncia energética contemplades a I'informe ambiental.

En relacié a la reserva d’espai per a places d’aparcament fora de la via publica per a turismes,
motocicletes i bicicletes, en la normativa ambiental que conforma el capitol 3 de les normes
urbanistiques de la MpPGM s’estableix quins han de ser els valors minims d'acord a les
determinacions del PGM (art. 298.1 de les NNUU) i del Decret 344/2006 en els seus annexes
2i3.

Execucio urbanistica del planejament

D’acord amb l'article 116.1 del DL 1/2010, I'execucié urbanistica és el conjunt de procediments
establerts per aquesta Llei per a la transformacié de I'is del sol, d'acord amb el planejament
urbanistic i respectant el regim urbanistic aplicable a cada classe de sol.

Per dur a terme I'execucié del planejament urbanistic en el cas que ens ocupa, podran
redactar-se:

- Projectes d'urbanitzacio, que desenvolupin la MpPGM, de conformitat amb els articles
96, 97 i 98 del RLU; Projectes de reparcel-lacio, cal la redaccid, i aprovacié d'un
projecte de reparcel-lacié aixi com la redaccid i aprovacié d’un projecte d'urbanitzacio.

- Projectes de reparcel-lacio, de conformitat amb els articles 130 i segiients del RLU.

- Projectes de parcel-lacié, de conformitat amb les articles 191 i segiients del DL 1/2010.

Agenda de I'actuacié

D’acord amb el que determina l'article 99.1b) del TRLU, s’estableix una execucié immediata del
planejament.

Pel que fa a les obres d'urbanitzacio, es preveu que es desenvolupin en diverses fases, atenent
la urbanitzacié del futur vial Sagrera-Forum, sobre la traca de I'actual Via Trajana, aixi com per
a permetre I'execucié simultania de la urbanitzacié amb les obres d’edificaci6.

Divisié poligonal

Es preveu el desenvolupament de tot I'ambit en un Unic poligon, encara que sigui possible la
seva execucid per fases.
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Altrament, si s’escau, es podra estudiar i tramitar una divisié poligonal en el moment que es
consideri oportl, quedant garantida la connexio de totes les xarxes de serveis i la cessid dels
terrenys d’Us public urbanitzats que corresponguin a cada etapa.

Sistema d’actuaci6

L'article 121 del DL 1/2010, estableix que I'execuci6 del planejament es podra dur a terme per
qualsevol dels segiients sistemes d’'actuacio: reparcel-lacié i expropiacio.

El sistema d’actuacioé del Poligon d’'actuacié urbanistica és el de reparcel-lacié per cooperacio,
modificant la modalitat prevista de compensacié basica en el planejament vigent.

Aquest sistema d'actuacié es regula en el Capitol Il del Titol Quart del DL 1/2010. En la
present MpPGM, les raons d'utilitat publica i interés social exposades a la memoria del Pla
justifiquen abastament I'adopcid del sistema de reparcel-lacié per cooperacio.

Administracio actuant

Conservant les determinacions que establia el planejament vigent, I'administracié actuant és
I'Institut Catala del Sol, a qui pertoca la iniciativa del projecte i qui promou el projecte.

Cessions de sol i obra d'urbanitzaci6

Les cessions gratuites del sol public, corresponents al sistema d’espais lliures, vialitat i
equipaments es faran a favor de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, lliures de carregues,
gravamens, llogaters i degudament urbanitzades. L’Institut Catala del Sol sera el titular del
sistema d’habitatge dotacional.

Pel que fa a les obres d'urbanitzacié, es preveu que es desenvolupin en diferents fases,
atenent la urbanitzacié del futur vial Sagrera-Forum, sobre la traca de 'actual Via Trajana, aixi
com per a I'execucié simultania amb les obres d’edificacid.

El projecte d'urbanitzacié es redactara preveient el nombre de fases necessaries, per ajustar
I'execucio de la urbanitzacio atenent la futura urbanitzacié del vial Sagrera-Forum (actual Via
Trajana), aixi com la simultaneitat amb I'execucié de I'edificacid.

Com a minim contemplara una primera fase, que haura d’incloure les obres d'urbanitzacié
basiques, que seran aquelles minimes indispensables per a que les parcel-les de I'actuacio
assoleixin la condicio de solar. Aquestes obres consistiran en la portada dels serveis
urbanistics basics i la desviacié dels existents, aixi com I'adequacioé de la urbanitzacié de la
vialitat existent, si escau.
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4.6. Quadres de dades

4.6.1. Quadre de qualificacié de sol

Sistemes

Superficie m2 sol

%

5 Vials i estacionaments 616,22 9,15%
6b  Espais lliures 3.168,41 47,03%
7b  Equipament col-lectiu 1.089,40 16,17%
10hd Habitatge dotacional public 465,64 6,91%
Total sol public 5.339,67 79,26%
Zones Superficie m2sol %
18hs Residencial plurifamiliar 1.397,59  20,74%
Total privat 1.397,59 20,74%
Total Ambit 6.737,26 100,00%

4.6.2. Quadre de caracteristiques. Parcel-lacié del sol

Identificacié finquesresultants

Superficie m2

1 Habitatge Plurifamiliar (clau 18hs) 1.397,59
2 Habitatge dotacional (clau 10hd) 465,64
3 Equipament (clau 7b) 1.089,40
4 Viari (clau 5) 616,22
5 Espais lliures (clau 6b) 3.168,41
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4.6.3. Quadre de caracteristiques. Sostre i nombre d’habitatges

Superficie sostre

Nombre maxim

Clau Us (m?) habitatges
Hpp Régim general 5.642,50
18hs Hpp Régim general/concertat 5.642,50
Terciari (sostre minim) 2.200,00
Total sostre privat 13.485,00 134
10hd Habitatge dotacional 3.000,00
" 7b  Equipament collectu 16340 -
Total sostre public 4.634,10

4.6.4. Quadre comparatiu de qualificacié del sol entre el planejament vigent i el planejament

proposat

Zonificacio vigent Zonificacio proposta

Sistemes Superficie m2 sol % Superficie m2sol %
5  Vials i estacionaments 645,17 9,58% 616,22  9,15%
6b  Espais lliures 2.622,22 38,92% 3.168,41 47,03%
7b  Equipament col-lectiu 1.089,40 16,17% 1.089,40 16,17%
10hd Habitatge dotacional public 982,11 14,58% 465,64  6,91%
Total sol pablic 5.338,90 79,24% 5.339,67 79,26%

Zones Superficie m2sol % Superficie m2sol %
18hs Residencial plurifamiliar 1.398,36 20,76% 1.397,59 20,74%
Total privat 1.398,36  20,76% 1.397,59 20,74%
Total Sector 6.737,26 100,00% 6.737,26 100,00%
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4.6.5. Quadre comparatiu de sostre i nombre d’habitatges maxims admesos entre el
planejament vigent i el planejament proposat

Sostre i n.hab vigents Sostre i n.hab proposta

Sup.sostre  NUm max. Sup.sostre  NUm. max.
Clau Us maxim (m?) habitatges maxim (m?) habitatges
Hpp Regim general 5.642,50 - 5.642,50 -
Hpp Régim concertat 5.642,50 -
18hs
Hpp Régim general/concertat 5.642,50 -
Terciari 2.200,00 - 2.200,00 -
Total sostre privat 13.485,00 134 13.485,00 134
10hd Habitatge dotacional 3.000,00 40 3.000,00 40
7b  Equipament col-lectiu - - - -
Total sostre public 3.000,00 40 3.000,00 40
Barcelona, octubre de 2016
La tecnica de I'Equip de Projectes, El coordinador del projecte,
Meritxell Jané Playa Jordi Gaju Diaz
Arquitecta Arquitecte

El director del projecte,

Goncal Marques Sagnier
Arquitecte
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Annex 1.

Modificacio del conveni formalitzat entre I'Institut Catala del Sol i
I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, per a la finalitzacio de la
remodelacié del barri de Via Trajana, subscrit el 23 de gener de 2009

Inclou adjunt el conveni de 23 de gener de 2009
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MODIFICACIO [
L’AJUNTAMENT|
REMODELACIO

ntament

INCASOL

Institut Catala
del Sol

Sant Adria de Besos

b4

DEL CONVENI FORMALITZAT ENTRE L’INSTITUT CATALA DEL SOL |
DE SANT ADRIA DE BESOS, PER A LA FINALITZACIO DE LA
DEL BARRI DE VIA TRAJANA, SUBSCRIT EL 23 DE GENER DE 2009

Sant Adria de Bes$os, 11 de maig de 2015

REUNITS

D’una banda, el senyor Damia Calvet i Valera, director de F'Institut Catala del Sol (en endavant

INCASOL), les cir

D’una altra band
Adria de Besos, I¢

El senyor Damia
qualitat de directq
gener de 2013, p

cumstancies personals del qual no es ressenyen per rad del seu carrec.

a, el senyor Joan Callau i Bartoli, Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant
ps circumstancies personals del qual no es ressenyen per rad del seu carrec.

INTERVENEN | ACTUEN

Calvet i Valera intervé en nom i representacié de I'Institut Catala del Sél, en
r, nomenat per Acord del Govern de la Generalitat en la sessi6 5/2013 de 8 de
ublicat al DOGC numero 6290 de 10 de gener de 2013; i actua en virtut de les

facultats atribuide
Catala del Sol; i

s per l'article 10 de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creaci6 de I'Institut
mb les facultats atorgades pel Consell d’Administracié d’aquesta entitat de dret

public per acord, (de data 2 de juliol de 2014, el qual es va elevar a public mitjangant escriptura
atorgada davant del Notari de Barcelona, el senyor Ramon Garcia-Torrent Carballo, en data 30
de setembre de 2014 (protocol nim. 2.255).

El senyor Joan Callau i Bartoli, actua com a Alcalde - President de I'’Ajuntament de Sant Adria de
Besos, i en virtut|de les facultats que li confereix I'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de lgs Bases de Régim Local i l'article 53.1.a) del Decret legislatiu 2/2003, de 28

d’'abril, pel qual §’

Els senyors con
necessaria per ta

l.- En data 2 ¢
definitivament el
conjuntament pel
2007, de data 3

prova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

npareixents es reconeixen mutuament i reciprocament la capacitat legal
de formalitzar aquest conveni i tal com actuen,

EXPOSEN

le novembre de 1994, la Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona va aprovar

Pla especial de reforma interior del grup d’habitatges “Via Trajana”, promogut
Ajuntaments de Barcelona i Sant Adria de Bes6s i publicat al DOGC num.
febrer de 1995.

Generalitat
el Cintalunua




Aquest document tenia per objectiu resoldre la problematica apareguda al barri, consistent en el
deteriorament, practicament irreversible de I'edificacié existent, fet pel qual va ser necessari
preveure la seva substitucié integral, aixi com la remodelaci6 total del barri.

Il.- En el marc d’aquest planejament, en data 6 de juny de 1995, I'nstitut Catala del Sol (en
endavant, 'INCASOL) i 'Ajuntament de Sant Adria de Besds varen signar un primer conveni per
a la construccié d’habitatges destinats a la remodelacié del barri de Via Trajana.

En virtut d’aquest conveni, 'INCASOL es comprometé a dur a terme la construccié d’'un total
aproximat de 696 habitatges que havien de substituir els habitatges existents al barri, els quals
presentaven greus patologies estructurals que feien inviable la seva restauracié-remodelaci6.
L'INCASOL es comprometia aixi mateix, a fer-se carrec del trasllat dels ocupants i de les
indemnitzacions que poguessin correspondre als propietaris no ocupants.

L’Ajuntament, per la seva banda, es comprometé a promoure els instruments de planejament
que fossin necessaris per executar les previsions del conveni a dur a terme i a assumir, al seu
carrec, les obres d’'urbanitzacié, aixi com a cedir el sol necessari per dur a terme 'actuacié que
no estigués ocupat pels habitatges objecte de remodelacié.

lll.- En data 10 de juliol de 1998, 'INCASOL i 'Ajuntament de Sant Adria de Besods varen signar
un segon conveni per a establir les condicions de la cessid dels habitatges de titularitat municipal
al barri de Via Trajana.

En virtut d’aquest conveni, 'Ajuntament es comprometé a cedir a 'INCASOL cinc habitatges de
titularitat municipal, situats al barri de Via Trajana, fent-se carrec aquest uitim del trasllat dels
ocupants d’aquests habitatges que tinguessin dret de reallotjament.

A banda d’aixd, com a contraprestacio, s’establi que una vegada.que I'INCASOL hagués
finalitzat la construccié dels nous habitatges i hagués reallotjat totes les families amb dret de
reallotiament, I'Ajuntament podria adquirir, al preu de cost de construccid, un total de cinc
habitatges per a destinar-los al compliment dels deures municipals establerts a la Llei de
I'habitatge.

IV.- En data 1 de desembre de 1998, el Govern de la Generalitat va aprovar definitivament la
modificacié del Pla especial de reforma interior del barri de Via Trajana, redactada per
I'INCASOL i tramitada pels Ajuntaments de Barcelona i Sant Adria de Besos i que fou publicada
al DOGC num. 2.807, de data 18 de gener de 1999.

Aquest document va recollir variacions en F'ordenacié de I'edificacio, de resultes d’incorporar les
prescripcions de la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona, en I'acord d’aprovacié definitiva del Pla
especial de reforma interior, i de resultes de recollir 'ordenacié plantejada per la Direccié
General d’Arquitectura d’acord amb les primeres edificacions construides, que ajustaren
I'ordenacid per causa de facilitar la gestié de I'actuacié.

V.- L'Institut Catala del Sol, en els anys segiients, va dur a terme la remodelacié del barri de la
Via Trajana i, un cop aquesta ja havia finalitzat i s’havia efectuat el reallotjament de tota la
poblacié afectada, tan sols restava pendent |'execuci6 de la darrera fase d'edificacio,
corresponent a la illa delimitada per la Via Trajana, la rambla Guipuscoa, el Passeig de la
Verneda o Passeig del Ferrocarril, paral-lel a la linia ferroviaria i per la resta de I'illa que forma
part del sector “Grup d’habitatges de Via Trajana’, situada al terme municipal de Sant Adria de
Besds, de superficie total de 6.737,26 m? de sdl.
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Vl.- El 17 de gener de 2007, I'Honorable Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va
aprovar la Modifigacié puntual del Pla General Metropolita al sector grup d habitatges de la Via
Trajana, redactat per 'INCASOL i tramitat per 'Ajuntament de Sant Adria de Besos, acord que va
ser publicat en data 21 de febrer de 2007.

Préviament, el 14|de desembre de 2006, la Comissio Territorial d"Urbanisme de Barcelona havia
aprovat definitivament el Pla de millora urbana al sector Grup d’habitatges de la Via Trajana,
redactat per 'INCASOL i tramitat per I'Ajuntament de Sant Adria de Besods, acord que va ser
publicat en data 2{1 de mar¢ de 2007.

Aquests documents de planejament tenien per objecte ordenar la darrera fase de la remodelacié
del barri de Via Tfajana, un cop finalitzat el reallotjament de tots els veins afectats en el procés
de remodelacié del barri i, en aquest sentit, modificaven I'ordenacié vigent en I'ambit pendent de
desenvolupar , de;manera que van introduir una nova qualificacié de sol de sistemes, clau 10hd,
per a la construccjé de 40 habitatges dotacionals; introduir una nova reserva de sol de sistemes,
clau 7bsp, per a la construccié d’'un equipament de caracter local; van preveure I'agrupacié de
tota I'edificabilitat residencial en un unic edifici, que es planejava connectat amb [edifici
d’habitatge dotacional i el nou equipament local, per configurar un volum integrat de diverses
construccions; i, finalment, van preveure la reserva de 2.200 m? del total del sostre residencial de
la clau 18hs, amb|desti a I'is terciari preveient la introduccié d’'usos comercials al barri.

VII.- Als efectes de regular les condicions d’execucié d’aquesta darrera fase de la remodelacié
del barri de la Vig Trajana, el 23 de gener de 2009, 'Ajuntament de Sant Adria de Besos i
IInstitut Catala del Sol van signar un tercer Conveni urbanistic per a la finalitzacié de la
remodelacié del parri de la Via Trajana, en el qual es va pactar, entre d'altres extrems,
I"'adjudicacié de les parcel-les resultants del Projecte de reparcel-lacié. Aquest conveni va
introduir una nova clausula per la qual el subsdl tant de la zona residencial, com del sistema
d’habitatge dotacipnal, com de |’equipament local, va ser concebut com a un unic local destinat a
aparcament de domini privatiu.

~——Amb aquesta finaitat, el conveni va establir la necessitat de redactar una nova modificacié del
planejament, que| hauria de preveure el desdoblament de la qualificacié urbanistica del sdl
destinat a equipament i a habitatge dotacional, respecte del subsél de tal forma que aquest fos
susceptible d aprafitament privat, mentre que el sol i el vol fos destinat a sistemes de titularitat
publica, d’acord amb el que preveu |'article 34.2, del Decret 305/2006, de 18 juliol, pel qual
s“aprova el Reglament de la Llei d"Urbanisme.

Aixi mateix, el conveni de referéncia establia que 60 dels habitatges amb proteccié oficial fossin
destinats al régim de preu concertat i la resta a régim de preu general.

Finalment, en aquest conveni, I'INCASOL es comprometé a assumir al seu carrec la construccié
de I'equipament Igcal, destinat a escola d’educacié especial, per un import maxim de 1.275.000
€ més IVA, aixi com la part de la urbanitzacié corresponent a la darrera fase, fins a un import
maxim de 600.000 €, IVA inclds. L'Ajuntament, per la seva banda, renuncia a |I'adquisicidé dels
cinc habitatges pactats en el conveni de 10 de juliol de 1998.
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VIll.- En data 4 de marg de 2010, la comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona va acordar
aprovar definitivament el Pla de millora urbana al sector Grup d’habitatges Via Trajana,
supeditant-ne la publicacid al DOGC i consegiient executivitat, a I’aprovacié definitiva de la
Modificacié puntual del Pla general metropolita al sector grup d habitatges Via Trajana.

En data 25 de marg de 2010, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va resoldre
aprovar definitivament la Modificacié del Pla general Metropolita al sector Grup d’habitatges Via
Trajana. L'esmentada resolucié va ser publicada al DOGC num. 5.612, en data 21 d’abril de
2010.

Finalment, I'acord de la Comissié Territorial d"Urbanisme aprovant definitivament el Pla de
millora urbana al sector grup d habitatges Via Trajana va ser publicat al DOGC, num. 5.697, en
data 4 d'agost de 2010. S’adjunta com a annex numero 1, planol d’ordenacié d’aquest
planejament, actualment vigent.

Aquests documents de planejament van tenir per objecte ordenar la darrera fase de la
remodelacié del barri de Via Trajana, introduint les noves condicions derivades del conveni,
sense alterar les condicions de I'ordenacié del planejament anterior.

Aixi mateix, el Pla de millora urbana va establir, que I'Institut Catala del Sol era |’administracié
actuant, un poligon Unic d"actuacié a executar de forma unitaria i que el sistema d actuacié era el
de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

IX.- En data 12 de marg de 2012 el Consell d’Administracié de 'INCASOL va aprovar
definitivament el “Projecte de reparcel-lacié voluntaria del Poligon d’Actuacié Urbanistica Grup
d’Habitatges de Via Trajana’ redactat per 'INCASOL, d’acord amb les determinacions previstes
al conveni de 23 de gener de 2009.

X.- En data 26 de juliol de 2012 el Consorci del Besds va aprovar inicialment el “Projecte
d’'urbanitzacié de la Via Trajana — Ronda Sant Raimon de Penyafort al sector Grup de Vivendes
Via Trajana” promogut per 'INCASOL, en compliment dels pactes continguts en el conveni de 23
de gener de 2009, tot indicant que en cas que no es presentessin al-legacions, es consideraria
aprovat definitivament.

En data 20 de setembre de 2012, el Secretari Delegat del Consorci del Besds va emetre una
diligéncia en la que va fer constar que atés, que no s’havien presentat reclamacions ni
al-legacions, es considerava que el projecte d’urbanitzacié restava aprovat definitivament.

Xl.- En data 11 de desembre de 2012, el “Projecte de reparcel-lacié voluntaria del Poligon
d’Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatges de Via Trajana” va causar inscripcié al Registre de la
Propietat nim. 20 de Barcelona.

Xll.- Les previsions del conveni subscrit en data 23 de gener de 2009 relatives a la modificacié
del planejament i a la reparcel-laci6 varen ser acomplertes, perd tant la crisi del sector
immobiliari com la prépia crisi del sector public, que han impossibilitat mobilitzar recursos
econdmics per a inversions no finalistes ni imprescindibles, han impedit que els COMpromisos -
assolits s’hagin pogut dur a terme.

Xlll.- També han sofert aquesta paralitzacié obres tan singulars com les infraestructures relatives
a l'eix viari “Forum — Sagrera” en el qual s'insereix la rotonda de creuament de la Via Trajanai el
carrer Guipliscoa, sense que, a data d’avui, es disposi d'un calendari que permeti situar en el
temps I'execucié d'aquests treballs.
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L’execucio6 de la rotonda afecta directament la urbanitzacié definitiva del poligon d’actuacio.

XIV.- La crisi ecpnomica financera general i, en especial, la del sector immobiliari i, més
concretament, la del mercat de I'habitatge, ha alterat profundament les premisses sobre les quals
es va bastir el tefcer i darrer conveni de 23 de gener de 2009 i el projecte immobiliari que el
mateix impulsava.

En aquest nou context, el régim d’habitatge protegit de preu concertat no genera prou interés al
mercat immobiliafi, com tampoc existeix una demanda acreditada de sostre per a activitats
terciaries que justifiqui una reserva com la prevista en el planejament vigent.

XV.- No obstant pquest escenari, es comenga a detectar una demanda incipient d’habitatge
protegit a 'ambit de I'area metropolitana de Barcelona i diferents operadors privats han endegat
inversions que contribueixen de forma notable a la recuperacié econdmica, la lluita contra I'atur i
la millora de I'oferfa d’habitatge protegit. Es en aquest sentit que sembla convenient i oportt que,
des del sector public, es generin alternatives de planejament que s’ajustin millor a la realitat del
moment i del sector per tal de contribuir a aquests objectius d’interés general.

XVI.- Segueix sent voluntat de les parts que varen signar el conveni de 23 de gener de 2009,
finalitzar la remogdelacié del barri de Via Trajana, assumint que per adaptar-se a les
circumstancies actuals, cal ajustar determinats aspectes de I'ordenacié de la darrera fase.

Per aquests motius, els sotasignats, en la representacio que ostenten,
ACORDEN

PRIMERA - OBJECTE DE LA MODIFICACIO DEL CONVENI

Constitueix I'objecte d’aquesta modificacio del conveni formalitzat, en data 23 de gener de 2009,
entre I'Institut Catala del Sol i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, regular la darrera fase
d’edificacié del bafri de Via Trajana, a fi i efecte de facilitar la viabilitat de la seva execucié en el
context econdmic|i financer actual i, per a aquesta finalitat, en primer lloc, s’informa de les
clausules que ja s'han executat; en segon lloc, s‘informa dels pactes que es mantenen vigents i
amb el mateix coptingut; en tercer lloc, s’incorporen algunes clausules noves; i, finaiment, es
modifiquen, puntdalment, algunes altres clausules que encara no s’han executat, per tal
d’adaptar-les als rjous pactes introduits.

A) CLI‘\U#‘ ULES QUE JA S'HAN EXECUTAT

SEGONA -~ LES|CLAUSULES PRIMERA, SEGONA i SISENA DEL CONVENI DE 23 DE
GENER DE 2009

Seoneralital
MILE Ao Montabmus
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Les clausules primera -a excepcio del primer paragraf que és objecte de modificacié a la clausula
onzena d’aquesta modificacié del conveni-, i segona, i el primer paragraf de la clausula sisena
del conveni de 23 de gener de 2009, feien referéncia a la redaccié i aprovacié de la modificacié
del planejament per adaptar-lo a les condicions necessaries per permetre la finalitzacié de la
remodelacié6 del barri de la Via Trajana d'acord amb el model que llavors es pretenia
desenvolupar, aixi com a la redaccio i aprovacié del Projecte de reparcel-lacio corresponent ia
I"adjudicacio6 del sol qualificat de sistemes a I’Ajuntament de Sant Adria de Besos.

Aquestes tres clausules han estat realitzades mitjangant, d’'una banda, i pel que fa al
planejament, amb |"aprovacié definitiva de la Modificacié6 del Pla general Metropolita al sector
grup d’habitatges Via Trajana, publicada al DOGC num. 5.612, de data 21 dabril de 2010 i amb
I"aprovacié definitiva del Pla de millora urbana al sector grup d’habitatge Via Trajana, publicat al
DOGC num. 5.697, de data 4 d'agost de 2010; i d'altra banda, i pel que fa al Projecte de
reparcel-facié amb la inscripcié al Registre de la Propietat num. 20 de Barcelona, en data 11 de
desembre de 2012, del Projecte de reparcel-lacié voluntaria del Poligon d’Actuacié Urbanistica
Grup d’'Habitatges de Via Trajana.

B) CLAUSULES QUE ES MANTENEN AMB EL MATEIX CONTINGUT

TERCERA - LA CLAUSULA NOVENA DEL CONVENI DE 23 DE GENER DE 2009:
RENUNCIA DE L’'AJUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS AL DRET D'ADQUISICIO DE 5
HABITATGES

La clausula novena del conveni de 23 de gener de 2009, que fa referéncia a la reserva de 5
habitatges a favor de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, que fou pactada en el conveni de 10
de juliol de 1998, al qual fa referéncia I'antecedent Il d’aquesta modificacié6 de conveni, es
manté amb el mateix contingut que es transcriu a continuacié: '

“L"Ajuntament de Sant Adria de Besos, atés que la reserva esmentada en el punt 2 de
I’exposici6 es va fer per emergéncies socials que han obtingut resposta conveniada, mitjangant
altres programes, manifesta que no esta interessat en exercir el seu dret dadquisicié a preu de
cost de cinc habitatges sobrants previst al conveni de 10 de juliol de 1998 i autoritza a I'Institut
Catala del Sol per disposar lliurement dels mateixos.”

QUARTA - LES CLAUSULES QUARTA, CINQUENA, EL SEGON PARAGRAF DE LA SISENA
| LA CLAUSULA SETENA DEL CONVENI DE 23 DE GENER DE 2009. CONSTRUCCIO DE
L'EQUIPAMENT EDUCATIU

Les clausules quarta, cinquena, el segon paragraf de la sisena i la clausula setena del conveni
de 23 de gener de 2009 es mantenen integrament, amb el mateix contingut que en el conveni de
23 de gener de 2009, les quals es transcriuen a continuacid, als efectes d’atorgar una major
claredat a la present modificacié de conveni:

“QUARTA - L’Ajuntament de Sant Adria de Besds encarrega a I'Institut Catala del Sél la
redaccio dels projectes, la Direccié Facultativa i I'execucié de les obres de construccié i
adequacioé de I'equipament de nova creacié de caracter local destinat a Escola d Educacié
Especial. Aquest encarrec no inclou el subministrament de mobiliari i equipament que
realitzara, directament, I’Ajuntament de Sant Adria de Besos.
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També seran|a carrec de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, el qual decidira els
mecanismes de finangament | tramitaci, la realitzaci6 de les gestions i les despeses
corresponents |a la connexié de les instal-lacions a les xarxes de subministrament d’energia
eléctrica, aigua, gas, teléfon i quantes siguin necessaries per a la posada en servei de les
obres.

L’edifici d’equipament tindra una superficie atil d'uns 850 m2 i una superficie dus privatiu
d’aproximadament 850 m2, parcialment porxat. En base a I"anterior, |'INCASOL redactara els
projectes i executara i lliurara a I'esmentat Ajuntament les obres executades d‘acord amb els
projectes constructius aprovats per I’Ajuntament.

L’Institut Catala del Sol, actuant en nom propi perd per compte de I’Ajuntament de Sant Adria
de Besos, executara, per si mateix o per mitja de tercers, els projectes i les obres esmentades i
realitzara toted les actuacions administratives necessaries per a la tramitaci6 del projecte i per a
I"obtenci6 de lgs autoritzacions administratives preceptives. L' INCASOL restara exonerat de les
obligacions dimanants d‘aquesta clausula, sense cap responsabilitat per la seva part quan,

com a conseqliéncia de qualsevol resolucié administrativa, li sigui denegat I’atorgament de

qualsevol llicé

ncia o autoritzaci6é de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos que sigui preceptiva

per a I'execucié de les obres o I'establiment de les instal-lacions a qué fa esment el projecte
objecte d’encdrrec, sempre que sigui per causa no imputable a 'INCASOL.
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alitzara les adjudicacions d’obres i serveis que siguin necessaries per dur a
ec, dacord amb la normativa aplicable i garantint-se, en qualsevol cas, els
als de la contractacié administrativa de publicitat i lliure concurréncia. .

aproximat de la construccié és d'1.275.000 € més I'IVA, que correspon a
la part proporcional dels costos de fonamentacio, estructura i elements comuns i
speses del conjunt de I'obra valorats, aproximadament, en 552.500 € i el cost
del local estimat en 722.500 € segons linforme econdmic dels arquitectes
yrojecte que s‘acompanya com annex.

val social es destinara a una escola d’educacié especial.

Un cop s’hagin finalitzat les obres, s’ aixecara una acta técnica de comprovacio

ixes que reflectira llur estat i adequacié al projecte aprovat. L acta esmentada sera

SISENA - (...
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En el suposit
modificacions
assumira i pa

resentants técnics de I’Ajuntament de Sant Adria de Besds i de I'INCASOL.

Aixi mateix, I'INCASOL procedira al lliurament de tota la documentaci6 juridica i
aria als efectes que I’Ajuntament pugui procedir a declarar I’'obra nova i la divisi6
‘edifici destinat a equipament.

mbdues parts acorden que I'INCASOL assumira tnicament el cost total de
| local equipaments establerts a la clausula quarta més I'IVA corresponent aix/
guin sorgir per la sola execuci6 de I'obra projectada sense alteracié del projecte.

que I’Ajuntament de Sant Adria de Besds sol-liciti per escrit la incorporacié de
al projecte d’obres que suposessin una modificacié del seu cost, I’Ajuntament
ara a I'INCASOL I'increment generat preévia justificacié de la despesa.”

C) CLAUSULES NOVES QUE S'INCORPOREN
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CINQUENA.- NOU MODEL D'ORDENACIO

L'INCASOL redactara una Modificacié puntual de Pla general Metropolita en I'ambit del sector
Grup de Vivendes Via Trajana, al municipi de Sant Adria de Bes0s, amb les seglents
particularitats:

- Construccié independent d’edificis
- Canvi de modalitat de sistema d’actuacio

Amb l'aprovacié definitiva d'aquesta Modificacié puntual del Pla general Metropolita, quedaran
sense efecte les determinacions del planejament general i derivat vigents, en concret, la
Modificacié puntual del Pla general metropolita al sector grup d’habitatges Via Trajana, de Sant
Adria de Besos, aprovada definitivament el 25 de marg de 2010 i el Pla de millora urbana al
‘sector Grup d’habitatges Via Trajana, de Sant Adria de Besos, aprovat definitivament el 4 de
mar¢ de 2010.

S’adjunta com a annex numero 2, el planol de la proposta d’ordenacié de I'esmentada
Modificacié puntual a redactar i tramitar.

SISENA — GESTIO URBANISTICA

L'INCASOL redactara i tramitara, en tant que administracié actuant de I"actuacio, el Projecte de
reparcel-laci6 voluntaria de I'ambit d’actuacié de referéncia, en la modalitat de cooperacié per tal
de desenvolupar el nou planejament.

L'INCASOL i I'Ajuntament de Sant Adrida de Besos, atorgaran I'escriptura publica de
reparcel-lacié voluntaria en la modalitat de cooperacié, que s’aprovara d’acord amb allo establert
a l'article 164 del Reglament d’Urbanisme en relacié amb | article 119 de la Llei d"Urbanisme.

SETENA - EXECUCIO DE LES OBRES DE L'EQUIPAMENT EDUCATIU

La construccié de I'equipament educatiu es regula a les clausules quarta, cinquena, sisena,
segon paragraf, i la clausula setena del conveni de 23 de gener de 2009, les quals es mantenen
integrament amb el mateix contingut, tot i que s'introdueixen dos nous apartats, d’acord amb el
que estipula la clausula quarta d"aquesta modificacio:

a) Caldra redactar un nou projecte constructiu per tal d'adequar I'edificacié a la nova parcel-la
resultant de l'ordenacié que s’'aprovi amb la modificacié puntual del PGM prevista en
l'acorden cinquée. S’'adjunta com a annex niimero tres, dos planols de plantes i seccions
d’aquest equipament educatiu.

b) El cost d'inversi6 sera el que correspongui al nou projecte, si bé, i en qualsevol cas,
I'import total previst en el conveni de 2009 per a les obres d’1.275.000 €, més IVA, tindra
el caracter de maxim.

D) CLAUSULES QUE ES MODIFIQUEN

VUITENA -LA CLAUSULA PRIMERA, PRIMER PARAGRAF, DEL CONVENI DE 23 DE
GENER DE 2009. PROMOCIO D'UN EDIFICI D'HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL |
D’UN EDIFICI D'HABITATGES DOTACIONALS
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La clausula primera, primer paragraf, del conveni de 23 de gener de 2009, en relacié a la
promocié d habitatges amb proteccio oficial i habitatges dotacionals, establia:

“Ambdues parts acorden que, dins I'ambit de la Modificacié Puntual del PGM del sector del Grup
d'Habitatges de la| Via Trajana i el Pla de Millora Urbana del mateix sector, IINCASOL, com a
organisme gestor de la remodelacié dura a terme la promocié de 123 habitatges amb protecci6
oficial (18hs) dels que 60 seran en régim de preu concertat i la resta en régim general, 40 habitatges
dotacionals (10hd),| unes 110 places d’aparcament i un conjunt de locals comercials i terciaris que
sumen de I’ordre de 2.560 m2 atils.”

Aquest paragraf @s modifica i resta amb el segiient contingut:

L'INCASOL promoura, ja sigui directament o mitjangant tercers, la construccié d'un edifici
d’habitatges amb proteccio oficial adequat a la nova parcel.la resultant de |'ordenacié que
s’aprovi amb la modificacié puntual del PGM prevista a I'acorden cinqué. Els habitatges que es
construeixin seran destinats a habitatges amb proteccié oficial de régim general. D’aquests, un
maxim de 60 habitatges podran ser destinats a habitatges amb proteccié oficial de régim
concertat.

Aixi mateix, I'lNGASOL promoura, ja sigui directament o mitjangant tercers, la construccié d'un
edifici d’habitatges dotacionals sense necessitat que les dues promocions (la d"habitatges amb
protecci6 oficial i jJa d"habitatges dotacionals) s’executin de forma simultania en el temps.

L'Ajuntament de|Sant Adria de Besos, per la seva banda, es compromet a atorgar la llicéncia
d’edificacié corrgsponent, per a la construccié de I'edifici d’habitatges amb proteccié oficial, un
cop aprovats els |corresponents instruments de planejament, de gestié i d'urbanitzacid, de forma
que es pugui construir I'edifici d’habitatges amb proteccié oficial de forma simultania amb
I'execucié de la 1a fase de la urbanitzacié del sector que realitzara I'INCASOL, d"acord amb el
que estableix a Ip clausula segiient d’aquesta modificacié, condicionant, en tot cas, la llicéncia
de primera ocup4dcié a la recepcié d"aquestes obres d’urbanitzacié.

NOVENA - LA GLAUSULA TERCERA DEL CONVENI DE 23 DE GENER DE 2009. CRITERIS
D’ADJUDICACIQ DELS HABITATGES AMB POTECCIO OFICIAL

La clausula tergera, del conveni de 23 de gener de 2009, en relacié a l'adjudicaci6 dels
habitatges amb proteccié oficial i dels habitatges dotacionals, establia:

“En la definici6| dels criteris d’adjudicacié dels habitatges amb protecci6 oficial i dels habitatges
dotacionals, atés que I’actuacié de remodelaci6 del grup d’habitatges de la Via Trajana afecta als
dos termes municipals, hi participaran I’Ajuntament de Sant Adria de Besds i I'Ajuntament de
Barcelona, aixf\lcom la Generalitat de Catalunya.”

Aquesta clausula es modifica i resta amb el seglient contingut:

En el cas que lgs promocions d’habitatges amb proteccié oficial i d’habitatges dotacionals es
realitzin per part/de I'INCASOL, I’Ajuntament de Sant Adria de Besos participara en la definici6
dels criteris d"adjudicacié dels habitatges, juntament amb la G_eneralltat de Catalunya.
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En el cas que les promocions d’habitatges amb proteccié oficial i d’habitatges dotacionals es
desenvolupin mitjangant tercers, els criteris d’adjudicacié dels habitatges es regiran pel que
estableix la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’Habitatge.

DESENA - LA C!.AUSULA VUITENA DEL CONVENI DE 23 DE GENER DE 2009. OBRES
D’URBANITZACIO

La clausula vuitena del conveni, de 23 de gener de 2009, en relacié al projecte d’urbanitzacié
d"aquesta darrera fase del sector del Grup d’habitatges Via Trajana establia:

“VUITENA - L’Institut Catala del sol, com a Administraci6 actuant del sector, s obliga a executar
les obres d’urbanitzaci6 de la darrera fase de remodelacié del sector del grup d’Habitatges de la
Via Trajana amb un cost estima de SIS-CENTS MIL EUROS (600.000 €), IVA inclos que es

_corresponen amb la estimacié de la urbanitzacié pendent en I"ambit, d acord amb els estandards
generals de la urbanitzacié de tot el barri segons el projecte redactat per escarrec del Consorci
del Besos.

En el supdsit que I’Ajuntament de Sant Adria de Besds sol.liciti la incorporacié de mofiicacions al
projecte d’urbanitzacié que suposessin una modificacié del seu cost, I’Ajuntament assumira i
pagara a I'Institut Catala del S6l I'increment general prévia justificacié de la despesa.”

Aquesta clausula es modifica i resta amb el seguent contingut:

L’INCASOL, com a Administracié actuant del poligon, redactara el projecte d’urbanitzacio dividint
la seva execucié en dues fases. La primera fase sera aquella que inclogui els treballs necessaris
per garantir I'is funcional de I'espai lliure i la viabilitat dels usos residencials previstos, en les
condicions factiques d'entorn determinades pels calendaris de les execucions de les
infraestructures viaries relacionades amb I'ambit, pero externes al mateix.

Aixi mateix I'Institut Catala del So6! es compromet a executar les inversions previstes en aquesta
primera fase fins a un maxim de 600.000,- € (IVA inclos). En el suposit que el pressupost de les
obres d'urbanitzacié d’aquesta fase comportés una inversié inferior a la quantitat fixada com a
maxima, I'Institut Catala del Sol es compromet a reservar el diferencial entre els 600.000,- € (IVA
inclos) i el cost real d'aquestes inversions de la primera fase. Aixi mateix, Incasol es compromet
a aportar aquest diferencial a I'Ajuntament en el termini maxim de dos mesos a comptar des de
la data en que I'Ajuntament notifiqui a I'lnstitut Catala del Sol, de manera fefaent, la signatura de
'acta de recepcié dels treballs de la segona fase d'urbanitzacié, que seran executats per
l'Ajuntament de Sant Adria del Besos; quedant alliberat aixi I'lnstitut Catala del Sol de qualsevol
compromis d'inversié futura.

Per la seva banda I'Ajuntament de Sant Adria del Besds es compromet a tramitar i aprovar amb
la major celeritat possible 'esmentat Projecte d’urbanitzacio.

ONZENA - LA CLAUSULA DESENA DEL CONVENI DE 23 DE GENER DE 2009. ELS
CONVENIS DE 6 DE JUNY DE 1995 1 10 DE JULIOL DE 1998

La clausula desena del conveni, de 23 de gener de 2009, en relaci6 als convenis formalitzats per
I’Ajuntament de Sant Adria de Besos i I'INCASOL, en dates 6 de juny de 1995 i 10 de juliol de
1998, dels quals s’ha fet esment als antecedents | i lll d"aquesta modificaci6 establia:
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“Ambdues parts, expressament, manifesten que continua vigent el previst als convenis de 6 de
juny de 1995 i 1D de juliol de 1998, en tot allo que no es modifica en el present conveni.”

Atés que la finalitat del conveni, de 6 de juny de 1995, és la remodelaci6 del barri de Via Trajana
i, en |'actualitat, tot i que ja s’ha efectuat el realiotiament de tota la poblaci6é afectada, resta
pendent d’execlici6 la urbanitzacié i I'edificaci6 d’aquesta darrera fase, I'INCASOL i
I’Ajuntament de $ant Adria de Besoés mantenen vigent el conveni de 6 de juny de 1995, fins al
total compliment gels seus objectius.

En canvi, la findlitat del conveni de 10 de juliol de 1998, era, d'una banda, la cessié dels
habitatges de titularitat municipal al barri de Via Trajana a I'INCASOL, cessié que ja va ser
efectuada en el geu dia; i, d"altra banda, atorgar a I’Ajuntament de Sant Adria de Besos I'opci6
d’adquirir, al préu de cost de. construccié, un total de cinc habitatges per destinar-los al
compliment dels| deures municipals establerts a la Llei de I'habitatge i atés que aquesta
corporacié munigipal ja va manifestar, en la clausula novena del conveni de 23 de gener de
2009, que no estava interessada en exercir aquest dret d"adquisicié (clausula que es manté amb
el mateix redactat a la clausula tercera d’aquesta modificacié) I'INCASOL i I’Ajuntament de Sant
Adria de Besos resolen el conveni de 10 de juliol de 1998, per compliment dels seus objectius.

Aixi doncs, la clausula novena del conveni de 23 de gener de 2009, es modifica i resta amb el
seglient contingut: .

L INCASOL i I’Ajuntament de Sant Adria de Bes6s mantenen vigent el conveni de 6 de juny de
1995, en relacid|a la remodelacié del barri de la Via Trajana, en tot el que no quedi regulat ni
modificat en el conveni de 23 de gener de 2009 i en aquesta modificacié del mateix.

L'INCASOL i I’Ajuntament de Sant Adria de Besbs resolen, expressament, i de mutu acord el
\1 conveni de 10 de juliol de 1998 per compliment dels seus objectius.

DOTZENA: HABILITACIO DE LA PARTIDA PRESSUPOSTARIA

\ En compliment del disposat a I'article 110 de la Llei 26/2010 de régim juridic i de procediment de
les administracians publiques de Catalunya es preveu que:

L'INCASOL, per fer front a aquests compromisos derivats del conveni, habilitara la partida
pressupostaria 431/610.0001 pels exercicis corresponents a la seva execuci6 i per un import
d’1.770.867,77 €, més |'IVA que meriti en el moment de la seva facturacié.

TRETZENA.- CONFORMITAT DE LES PARTS | VALIDESA

El senyor Damid Calvet i Valera, el senyor Joan Callau i Bartoli, tal com actuen, mostren la seva
plena conformitat amb el contingut d’aquest conveni, aprovant tots els seus punts, i obligant-se

reciprocament al seu compliment.

Aquest conveni |ha estat aprovat pel Consell de Direccié de 'INCASOL, en data 3 de marg de
2015. '

11

Eﬂ“ Generalitat
A

7 o Crataliinua




Aixi mateix, ha estat aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Sant Adria de Besds, en sessi6 de data
27 d’'abril de 2015.

CATORZENA.- VIGENCIA | EFECTES

Aquest conveni tindra vigéncia des de la data de la seva signatura fins al compliment de la
totalitat de les obligacions que assumeixen ambdues parts.

QUINZENA.- Causes i formes d’extincié
A més de I'exbiracié del termini de vigéncia, constitueixen causes d’'extincio:

a) La resoluci6 acordada de coml acord entre les parts que I'han subscrit, que
s'instrumentara per escrit.

b)  El compliment del seu objecte.

c) La invalidesa, tant per motius de nul-litat com d’anul-labilitat, quan no es reuneixin els
requisits de forma o els de caracter material, declarada judicialment.

d) La impossibilitat sobrevinguda legal o material de dur a terme les actuacions que en
constitueixen I'objecte.

e) Altres causes d'extincio previstes en la normativa aplicable.

En cas d'incompliment de les seves clausules per una part, qualsevol de les altres parts podra
optar per exigir el compliment del conveni o bé per instar la seva resolucié.

SETZENA.- PUBLICITAT

Aquest conveni té contingut de conveni urbanistic, per la qual cosa i de conformitat amb allo
establert a I'article 11.1 del Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text
refos de la Llei de sol, i d'acord amb l'article 104.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, s’ha de
sotmetre a informacié publica pel termini d’'un mes, de conformitat amb I'establert a I'article 26.3
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pe!l qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

L’acord de la seva aprovacié es publicara, dins del mes segiient a la seva aprovacid, al Butlleti
Oficial de la provincia de Barcelona, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, el conveni
podra ser consultat piblicament mitjangant consulta presencial a 'INCASOL i a la seu de
FAjuntament de Sant Adria de Besds, amb possibilitat d’obtenir-ne copia.

En compliment de larticle 110.3 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic de les
administracions publiques de Catalunya, el contingut integre d’aquest conveni, un cop signat,
sera publicat als webs de I'INCASOL, del Departament de Territori i Sostenibilitat, de
I'Ajuntament de Sant Adria de Besos; i, aixi mateix, FINCASOL publicara en el DOGC la data de
I'aprovaci6 del conveni pel Consell de Direccié de 'INCASOL, la data en la qual es va donar

- compte del mateix al Consell d’Administracié, i la data de la seva signatura, fent-se constar

expressament que el seu contingut integre consta publicat en els abans esmentats webs.
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dran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en l'execucid i la

interpretacié d’aguest conveni, amb caracter previ a la seva submissi6, si s’escau, a la via

judicial. Per qua

sevol questiod litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la interpretacié i el

compliment d’aquest conveni, les parts se sotmetran expressament a l'ordre jurisdiccional

contenciés-admi
correspondre.
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nistratiu  de Barcelona, renunciant a qualsevol fur que els hi pogués

tonformitat, signem aquesta modificacié de conveni, per duplicat exemplar i per
el lloc i data assenyalats a 'encapgalament.

nt de El director de I'instity)f Catala del Sol
ant Adria del Besos

Bartoli .Sr. Damia Calvet | Valera
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CONVENI ENTRE LINSTITUT CATALA DEL SOL | L’AJUNTAMENT DE SANT
ADRIA DE BESOS PER A LA FINALITZACIO DE LA REMODELACIO DEL BARRI
DE LA VIA TRAJANA

Sant Adria de Besos, 23 de gener de 2009

REUNITS:
D’'una banda, Miquel Bonilla i Ruiz, director de I'lnstitut Catala del Sol.
De l'altra, Jestis M2 Canga Castarlo, alcalde de 'Ajuntament de Sant Adria de Besos.

Ambdues parts es reconeixen mutuament en la qualitat que intervenen, la capacitat
legal necessaria per a I'atorgament d’aquest conveni, i amb aquesta finalitat

EXPOSEN:

1.- Que, de conformitat amb alld acordat en el Conveni subscrit, en data 6 de juny de
1995, entre Ajuntament de Sant Adria de Besds i la Direccié General d'Arquitectura i
Habitatge, I'Institut Catala del Sol ha portat a terme la remodelacié del barri de la Via
Trajana i Ajuntament de Sant Adria de Besos ha assumit, entre d'altres, el cost de les
licencies de les edificacions portades a terme dins Pesmentat barri, aixi com la
urbanitzacié d’aquest ambit.

2.- Que, en data 10 de julio! de 1998 es va subscriure un Conveni entre I'Ajuntament
de Sant Adria de Besos i la Direccié General d’Actuacions Concertades, Arquitectura i
Habitatge, per a la cessié dels habitatges de titularitat municipal al barri de Via Trajana.
En aquest conveni, 'Ajuntament de Sant Adria de Besds es va comprometre a cedir
gratuitament a I'Institut Catala del So! —organ gestor de la remodelaci6- cinc habitatges
de titularitat municipal ubicats al barri de la Via Trajana. En contraprestacio, una
vegada finalitzada la construccié de tots els habitatges al seu terme municipal i
reallotjades totes les families afectades, I'Ajuntament de Sant Adria de Besos es
reservava el dret d’adquisicié de cinc habitatges a preu de cost de construccié.

3.- Que, en dates 17 de gener de 2007 i 14 de desembre de 2008, el Conseller de
Politica Territorial i Obres Ptbliques i la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona van
aprovar, respectivament, la Modificacié Puntual de P.GM. del sector del grup
d’Habitatges de la Via Trajana i el Pla de Millora Urbana del mateix sector, al terme
municipal de Sant Adria de Besos. Aquestes modificacions de planejament, un cop
finalitzat el reallotjament de tots els veins afectats en el procés de remodelacié del
barri, ordenen la darrera fase de la remodelacié del barri de Via Trajana i, en aquest
sentit, agrupen l'edificabilitat residencial en un Unic edifici, incorporen una qualificacio
per a la construccié de 40 habitatges dotacionals i disposen una reserva per a usos
d'equipament de caracter local.

PDoc. 2.

cde Sant Adria de Besods
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4.- Que 'Ajuntament de Sant Adria del Besos i I'Institut Catala del So! per garantir una
adequada integracié econdmica i social del barri, estan interessats en aquesta darrera
fase de la remodslacié en diversificar I'oferta d’habitatges protegits, que fins aquest
moment s’havia limitat a habitatges de promocid publica i HPO régim general. Per
aquest motiu, han acordat que en aquesta darrera fase es programaran 60 habitatges
en régim de preu concertat mentre que la resta seran de régim general. Aquestes
previsions es justifiquen en la corresponent Memédria social de la medificacio del
planejament a tramitar.

5.- Que I'Ajuntament de Sant Adria del Besos esta interessat que 'equipament de nova
creacié de caracter local es destini a Centre d’Educacié Especial | que la seva
construccid es realitzi de forma simultania a la dels habitatges protegits i els
dotacionals. Aixi mateix, I'Ajuntament de Sant Adria ha sol.licitat a P'Institut Catala del
Sol que destini part dels ingressos addicionals derivats del canvi de regim dels
habitatges a la construccié d'aquest equipament en interés del propi barri de Via
Trajana .

6.- Que FAjuntament de Sant Adria del Besos i I'Institut Catala del Sol estan interessats
que els habitatges dotacionals del sector els promogui i siguin titularitat de ['institut
Catala del Sd com a gestor de la remodelacid. Per aixd, de conformitat amb el que
disposa l'article 18 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, I'Ajuntament tramitara el
corresponent expedient de cessid gratuita a ['Institut Catala del SoI dels terrenys
destinats a habitatges dotacionals, dels quals I'Ajuntament sera adjudicatari en el
projecte de reparcel.lacio.

7.- Per tot 'esmentat, I'Ajuntament de Sant Adria de Besos i I'Institut Catala del Sal,
com a organisme gestor de la remodelacié del barri de Via Trajana, estan interessats
en regular les condicions d'execucio dins 'ambit de la Modificacié Puntual de P.G.M.
del sector del grup d’Habitatges de la Via Trajana i el Pla de Millora Urbana del mateix
sector | 'encarrec per a la construccié de I'equipament de nova creacidé de caracter
local, d'acord amb les segiients

CLAUSULES

PRIMERA.- Ambdues parts acorden que, dins I'ambit de la Modificacié Puntual de
P.G.M. del sector del grup d’Habitatges de la Via Trajana i el Pla de Millora Urbana del
mateix sector, I'Institut Catala del Sol, com a organisme gestor de la remodelacio, dura
a terme la promocid de 123 habitatges amb proteccid oficial (18 hs) dels que 60 seran
en régim de preu concertat i fa resta en régim general, 40 habitatges dotacionals
(10hd), unes 110 places d'aparcament i un conjunt de locals comercials i terciaris que
sumen de l'ordre de 2.560 m2 utils.

Ambdues parts també acorden que al projecte de reparcel.lacio, constaran com a
finques resultants independents les segients:
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a) Elsubsdl, el soli el vol corresponent al sostre residencial

b) Elsubsdl, el sdli el vol corresponent al sistema d’habitatge dotacional.
¢) Elsubsdl, el soli el vol corresponent a Pequipament.

d) Elsubsél, el sdli el vol corresponent a la resta de sols plblics de cessio.

LInstitut Catala del Sdl s’adjudicara les finques resultants assenyalades amb la lietra
a) d'aquest pacte i PAjuntament de Sant Adria del Besods les assenyales amb les listres
b), cyid).

L'Ajuntament de Sant Adria del Besds cedira gratuitament a I'Institut Catala del Sdl el
domini del subsol, sol i vol corresponent al sistema d'habitatge dotacional i domini del
subsol corresponent a 'equipament destinat a aparcament.

A aquests efectes, la modificaci6 del planejament a tramitar preveura expressament la
doble qualificacié juridica respecte a Fequipament (el subso! sera patrimonial i el sol
sera de domini public).

SEGONA.- L'Institut Catala del Sal redactara i presentara davant 'Ajuntament de Sant
Adria del Besos les modificacions de planejament urbanistic que siguin necessaries
per possibilitar que fins un maxim del 50% dels habitatges amb protecci6 oficials
esmentats a I'anterior clausula siguin de preu concertat i que la titularitat del sol
qualificat de sistema d’habitatge dotacional i de la promocié d'aquests habitatges, aixi
com del subsol destinat a aparcament, sigui propietat de ['institut Catala del Sol.
Aquestes modificacions no implicaran la disminucié del sostre del sector actualment
existent.

En el supdsit que per qualsevol motiu no es pugui aprovar definitivament aquest canvi
urbanistic, restara sense efecte aquest conveni, aixi com, en conseqliéncia, totes les
estiputacions i obligacions pactades en virtut del mateix.

TERCERA.- En la definicid dels criteris d'adjudicacié dels habitatges amb proteccié
oficial i dels habitatges dotacionals, atés que l'actuacié de remodelacid del grup
d’'Habitatges de la Via Trajana afecta als dos termes municipals, hi participaran
lAjuntament de Sant Adria del Besds i I'Ajuntament de Barcelona, aixi com Ila
Generalitat de Catalunya.

QUARTA.- L'Ajuntament de Sant Adria de Besos encarrega a I'lInstitut Catala del Sol la
redaccioé dels projectes, la Direccié Facuitativa i 'execuci6 de les obres de construccid
i d'adequacio de Pequipament de nova creacié de caracter local destinat a Escola
d'Educacié Especial. Aquest encarrec no inclou el subministrament de mobiliari i
equipament que realitzara directament Ajuntament de Sant Adria de Besos.
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També seran a carrec de 'Ajuntament de Sant Adria de Besos, el qual decidira els
mecanismes de finangament i tramitacié, la realitzacié de les gestions i les despeses
corresponents a la connexié de les installacions a les xarxes de subministrament
d'energia eléctrica, aigua, gas, teléfon i quantes siguin necessaries per a la posada en
servei de les obres.

|'edifici d’equipament tindra una superficie Util d'uns 850 m2 i una superficie de pati
d'Gs privatiu d’aproximadament 850 m2, parcialment porxat. En base a l'anterior,
FInstitut Catala del Sol redactara els projectes | executara i lliurara a l'esmentat
Ajuntament les obres executades d'acord amb els projectes constructius aprovats per
I'Ajuntament.

L'Institut Catala del Sél, actuant en nom propi perd per compte de 'Ajuntament de Sant
Adria de Besos, executara, per si mateix o per mitja de tercers, els projectes i les obres
esmentades, i realitzara totes les actuacions administratives necessaries per a la
tramitacié del projecte i per a T'obtencid de les autoritzacions administratives
preceptives. LInstitut Catala del S0l restard exonerat de les obligacions dimanants
d'aquesta clausula, sense cap responsabilitat per la seva part quan, com a
conseqléncia de qualsevo! resolucié administrativa, li sigui denegat I'atorgament de
qualsevol llicéncia o autoritzacid de I'Ajuntament de Sant Adrid de Besos que sigui
preceptiva per a Pexecuci6 de les obres o I'establiment de les instal-lacions a qué fa
esment el projecte objecte d’encarrec, sempre que sigui per causa no imputable a
INCASOL.

Ulnstitut Catalda del Sol realitzard les adjudicacions d'obres i serveis que siguin
necessaries per dur a terme 'encarrec, d’acord amb la normativa aplicable i garantint-
se, en qualsevol cas, els principis generals de la contractacié administrativa de
publicitat i lliure concurréncia.

El valor total aproximat de la construccié és d’UN MILIO DOS-CENTS SETANTA CINC
MIL EUROS (1.275.000 €), més IVA, que correspon a l'estimacid de la par
proporcional dels costos de fonamentacio, estructura i elements comuns i honoraris i
despeses del conjunt de I'obra valorats aproximadament en cinc-cents cinquanta dos
mil cinc-cents euros (552.500 €) i el cost d’arranjament del local estimat en set-cents
vint-i-dos mil cinc cents euros (722.500 €) segons informe econdmic dels arquitectes
redactors del projecte que s'acompanya com annex.

L'esmentat local social es destinara a una escola d'Educacié especial.

CINQUENA.- Un cop s’hagin finalitzat les obres, s’aixecara una acta técnica de
comprovacio de les mateixes que reflectira liur estat i adequacié al projecte aprovat.
’acta esmentada sera signada per representants técnics de I'Ajuntament de Sant
Adria de Besos i de I'Institut Catala del Sol.
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Un cop realitzada l'esmentada comprovacio, I'lnstitut Catala del Sol procedira
conjuntament amb I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, a la recepcié d’aquesta.

A partir de la recepcié de les obres, I'lnstitut Catala del So! lliurara l'obra a
I'Ajuntament, qui es fara carrec de la seva explotacid, manteniment i conservacio
ordinaria, seguretat i de les corresponents despeses. Aixi mateix, dins el periode de
garantia de les obres, lAjuntament permetra les actuacions que hagi de dur a terme
I'empresa adjudicataria de les obres.

SISENA.- L'Institut Catala de! 8dl, en compliment de Fobligacié urbanistica de cessi6
obligatéria i gratuita dels terrenys qualificats com equipament de titularitat publica,
procedira a les cessions que siguin del cas d’acord amb el corresponent projecte de
reparcel-lacié gue aprovara el Consorci del Besds.

Aixi mateix, I'Institut Catala del Sé! procedira al lliurament de tota la documentacio
juridica i tdcnica necessaria als efectes que IAjuntament pugui procedir a declarar
'Obra Nova i Divisié Horitzontal de I'edifici destinat a equipament.

SETENA.- Ambdues parts acorden que ['nstitut Catala del Sol assumira Unicament el
cost total de construccié del local equipament establert a la clausula quarta més VA
corresponent aixi com les que puguin sorgir per la sola execucié de l'obra projectada
sense alteracié del projecte.

En el supdsit que I'Ajuntament de Sant Adrid de Besos solliciti per escrit la
incorporacié de modificacions al projecte d’obres aprovat de [lequipament que
suposessin una modificacié del seu cost, I'Ajuntament assumira i pagara a l'institut
Catala del Sd! l'increment generat prévia justificacio de la despesa.

VUITENA.- LInstitut Catala del Sdl, com a Administracié actuant del sector, s'obliga a
executar les obres d’urbanitzacié de la darrera fase de remodelaci6 de sector del grup
d’Habitatges de la Via Trajana amb un cost estimat de SIS-CENTS MIL EUROS
(600.000 €) IVA inclds que es corresponen a la estimacié de la urbanitzacié pendent en
I'ambit, d’acord amb els estandards generals de la urbanitzacié de tot el barri segons el
projecte redactat per encarrec del Consorci del Besos.

En el suposit que Ajuntament de Sant Adria del Besos solliciti la incorporacié de
modificacions al projecte d’'urbanitzacié que suposessin una modificacio del seu cost,
FAjuntament assumird i pagara a I'lnstitut Catala del Soi lincrement generat prévia
justificacié de la despesa.

NOVENA.- L'Ajuntament de Sant Adria de Besos, atés que la reserva esmentada en el
punt 2 de exposicié es va fer per emergéncies socials que han obtingut resposta
conveniada mitjangant altres programes, manifesta que no esta interessat en exercir el
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seu dret d'adquisicié a preu de cost de cinc habitatges sobrants previst al conveni de
10 de juliol de 1.998 i autoritza a I'Institut Catala del Sol per disposar lliurement dels
mateixos.

DESENA.- Ambdues parts, expressament manifesten que continua vigent el previst als
convenis de 6 de juny de 1995 i 10 de juliol de 1998, en tot allé que no es modifica en
el present conveni.

ONZENA.~ Aquest conveni tindra vigencia a partir de la seva ratificacié pel Ple de
FAjuntament de Sant Adria de Besds i per la Comissié d’Habitatge i Sol Residencial de
I'institut Catala del Sdl, si bé la seva eficacia resta condicionada a I'aprovacié definitiva
de la modiﬁcagic% de planejament prevista a la clausula segona.

Miquel Bonilla/iRuiz Jeslis M2 C

de Say
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Rezistre de sortida

Senyors,

L'Institut Catala del Sol esta redactant la Modificacidé puntual del Pla General Metropolita en
I'ambit de la quarta fase del sector Grup de vivendes Via Trajana, al municipi de Sant Adria de
Besos, que té per objecte la reordenacié de I'edificacié establerta al planejament vigent i la
transformacié a Us residencial d’'una part del sostre que I'esmentat planejament destina a Us
terciari, sense incrementar el sostre maxim admeés, tot aixd0 amb’ vistes a facilitar el
desenvolupament de la quarta fase i completar I'actuaci6 Grup de vivendes Via Trajana,
actualment aturada.

D’acord amb [l'article 99.1.a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme, les modificacions d’instruments de planejament general que
comportin la transformacié dels usos anteriorment establerts, han d’incloure, entre la seva
documentacié, la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals
sobre les finques afectades, ja siguin publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a
I'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys.
Aquesta especificacié es porta a terme mitjangant la incorporacié a la memoéria d’'una relacié
d’aquestes persones i de les corresponents certificacions expedides pel Registre de la
Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d'identificacié de la persona
propietaria en el Registre de la Propietat, s’han de fer constar les dades del cadastre.

Per tal de donar compliment al que estableix l'article 99.1.a) del Text refés de la Llei
d’urbanisme, i d’acord amb els articles 223 i 227 de la Llei Hipotecaria, de 8 de febrer de
1946, us sol-licitem que expediu, tan aviat com us sigui possible, la_certificacié literal de
domini i de carregues de les finques registrals segients, que incorpori I'historial integre de les
persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre aquestes finques durant els cinc

ultims anys:
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*g
a) Finca registral 9690, foli 109, tom 561 de I'arxiu, llibre 241 de secci6 2aB
b) Finca registral 9692, foli 115, tom 561 de larxiu, llibre 241 de seccié 2aB
c) Finca registral 9694, foli 119, tom 561 de I'arxiu, llibre 241 de secci6é 2aB
d) Finca registral 9696, foli 123, tom 561 de I'arxiu, llibre 241 de séccié 2aB
e) Finca registral 9698, foli 127, tom 561 de Parxiu, llibre 241 de seccié 2aB
f) Finca registral 9700, foli 131, tom 561 de l'arxiu, llibre 241 de secci6 2aB
Atentament,

del Projecte

/. Jordi Gaju i Diaz

Nota: Per al pagament dels honoraris corresponents a I'expedici6 d'aquesta certificacié, us preguem que trameteu per correu
electronic la proforma de la factura a 'adrega mj_delcarmen@gencat.cat, a 'atencio del Maria Jesus del Carmen Guiré.
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GISTRADORA ACCIDENTAL DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO VINT DE
BARCELONA

CERTIFICO: Que per formalitzar el que es sollicita a la precedent instancia, la qual ha
estat presentada a les onze hores i vint-i-set minuts del dia onze de marg de dos mil quinze,
segons |'assentament 1.893 del Diari 43, he examinat els llibres de I'arxiu al meu carrec i dels
mateixos resulta:

PRIMER:

a) FINCA NUMERO 9.690
Que ['historial de la finca ndmero 9.690 -que té assignat |'identificador dnic de finca registral
(IDUFIR) 08071000804310-, inscrita al foli 109, del tom 561 de I'arxiu, llibre 241 de seccié
2a B, la qual ¢ la descripcié que li resulta de la seva inscripcié la, es compon Gnicament de la
seva inscripcié la, de data onze de desembre de dos mil dotze, la qual es transcriu literalment
a continuacié amb supressié de les dades excloses per la Llei de Proteccié de Dades:
"URBANA: Residencial plurifamiliar HPO régim general. Parcel.la conformada només pel sél
i_el vol i assenyalada amb el ndmero 1 al pldnol d'adjudicacié de parcel.les resultants del
Projecte de réparcel.Iacié voluntdria del Poligon d'actuacié urbanistica Grup d'habitatges Via
Trajana, del terma municipal de Sant Adrid de Besds, de figura gairebé rectangular i mil
tres-cents noranta-vuit metres trenta-sis decimetres quadrats de superficie i onze-mil
dos-cents vuitanta-cinc metres de sostre edificable. CONFRONTA: al Nord, amb el carrer de
" la Verneda; al Sud amb la parcel.la nim. 2 que s'adjudica en aquest Projecte al'Institut Catald
(oly del Sél; a I'Est, amb la parcel.la nim. 4, destinada a vialitat, que s'adjudica en aquest Projecte
. al'Ajuntament de Sant Adrid de Besés;.a I'Oest amb la parcel.la ndm. 6, destinada a zona
verda, que s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds: i, per sota,
amb la parcel.la adjudicada ndm. 3, destinada a la construccié d'un aparcdment d'aprofitament
privatiu, que s'adjudica en aquest projecte a I'Institut Catald del Sél. PROCEDEIX I
SUBSTITUEIX PER VIA DE SUBROGACIO REAL DE LA FINCA 9.688 AL FOLI 105
D'AQUEST TOM I LLIBRE. CARREGUES PREEXISTENTS: : A) Per procedencia de la finca
SECCIO 2aB/4238 /, Tom 198, Llibre 76, Foli 156: Amb un dret de reversid, establert de
conformidad amb |'article 50.1 del Reglament de Patrimoni dels ens locals de 13 d'octubre de
1988, per al cas que |'Institut Catald del Sol no destinés la finca nimero 4.238, cedida al seu
favor pel Excelentisimo Ajuntament de Barcelona, ala construccié d'habitatges de proteccié
oficial, de manera que si els béns cedits no es destinen a la finalitat de la cessié revertiran
automaticament de ple dret al patrimoni del Municipi de Barcelona.B) Per procedéncia de la
finca Seccié 2aB/7604 /, Tom 422, Llibre 179, Foli 37, la qual, un cop practicada la cancel.lacio
del régim de propietat horitzontal constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en
haver estat enderrocada aquesta edificacié , s'ha afegit a la finca Seccié 2aB/4238 /, Tom
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198, Llibre 76, Foli 156, amb les segiients cdrregues: 1) Amb un dret de reversié constituit,
de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa , a favor de la
part expropiada de la finca, la senyora Maria Laliena Ferrer, en virtut d'acta administrativa
d'ocupacié i pagament subscrita el dos d'octubre de dos mil, en la inscripcié la, de la
cancel.lada finca 5519, al foli 174, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de data 15 de
desembre de 2000. 2) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
senyor José Castro Medina i donya Victdria Pefia Rodriguez, en virtut d'acta administrativa
d'ocupacié i pagament subscrita el quatre d'octubre de dos mil, en la inscripcié la, de la
cancel.lada finca 5521, al foli 176, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de data 15 de
desembre de 2000. 3) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la
senyora Gloria Moreno Castro, en virtut d'acta administrativa d'ocupacid i pagament subscrita
el tres d'octubre de dos mil, a la inscripcid 2a, de la cancel.lada finca 4982, al foli 150, del tom
224, llibre 87 de seccié 2a B, de data 9 de febrer de 2001. 4) Amb un dret de reversié
constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, la senyora Valeriana Medina Requena, en virtut de
sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos
mil i el setze de marg de dos mil un, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel.lada finca
5483, al foli 94, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de data 4 de maig de 2001. 5) Amb un
dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Maria Pau Espases i
el senyor José Ramén Gonzdlez Alvarez, en virtut de sengles actes administratives
d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el tretze de novembre
de dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 4a, de la cancel.lada finca 1126, al foli 93, del
tom 61, llibre 23 de seccié 2a B, de data 4 de febrer de 2.002. 6) Amb un dret de reversié
constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor Jaume i senyor Juan Antonio Escala Moncho,
en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de
desembre de dos mil i el setze de novembre de dos mil un, respectivament, en la inscripcié 3a,
de la cancel.lada finca 5.300, al foli 185, del tom 267, llibre 95 de seccié 2a B, de data 4 de
febrer de 2.002. 7) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, senyor
Jesds, donya Francisca, donya Maria, don Joan Escamez Torregrosa, do Dionis i donya Maria
Escamez Gascén i senyora Encarnacié Navarro Vigueras, en virtut de sengles actes
administratives d'ocupacié i pagament subscrites el fretze de desembre de dos mil i el disset
de febrer de dos mil un, respectivament, en la inscripcié 3a, de la cancel.lada finca 5.744, al
foli 42, del tom 297, llibre 106 de seccié 2aB, de data 4 de febrer de 2.002. 8) Amb un dret
de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Olga, senyor Radl i
la senyora Raquel Antunez Cadahia, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacid i
pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el 24 des de dos mil un,
respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel.lada finca 4530, al foli 158, del tom 215, llibre
82 de seccié 2a B, de data 30 de marg de 2003. 9) Amb un dret de reversié constituit, de
conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Antonio Martinez Alejandre, en virtut de sengles actes
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administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el maig
24 de dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel.lada finca 4294, al foli 32,
 del tom 207, llibre 79 de seccié 2a B, de data 1 de juliol de 2002. 10) Amb un dret de
reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
- forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, senyor Antonio Cantabella Ferndndez i la
senyora Encarnacié Ponce Abelldn, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i
consignacié subscrites el tretze de desembre de dos mil i el vint de juny de dos mil tres,
respectivament, en la inscripcié 1a, de la cancel.lada finca 7477, al foli 74, del tom 397, llibre
166 de seccié 2a B , de data 3 de setembre de 2003. 11) Amb un dret de reversié constituit, .
de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Manuel Villarde Gonzdlez i el senyor Vicente Rojo
Vergara, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el
tretze de desembre de dos mil i el quatre de juliol de dos mil tres, respectivament, en la
inscripcié 2a, de la cancel.lada finca 7407. C) Per procedéncia de la finca Seccié 2 * B/9680 /,
Tom 561, Llibre 241, Foli 95, la qual, un cop practicada la cancel + lacié del régim de propietat
horitzontal constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada
aquesta edificacid, les seguents carregues: 1) Amb un dret de reversié constituit, d'acord
amb I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de la finca,
el senyor Luis Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 7276, al foli
207 del tom 356, llibre 139. 2) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article
54.5 de la Llei d'Expropiacié Forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Luis
Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 8, al foli 16 del tomo 353,
llibre 139. 3) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Manuel Lacruz
Izquierdo, finca 5545, al foli 5 del tom 313, llibre 113. 4) Amb un dret de reversié
constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part
expropiada de la finca, el senyor Francisco Jiménez Herraddn i la senyora Emilia Anda
Terrero, finca 5607, al foli 137 del tomo 314, llibre 113. 5) Amb un dret de reversié
constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part
expropiada, la senyora Isabel Ggalardo Garcia, de la finca 5537, al foli 208 del tom 304, llibre
109. 6) ) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada, sefior Jose Motalbdn Maiz, finca 5922,
al foli 38 del tom 332, llibre 124. 7) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb
T"article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, la
senyora Crescencia Castillo Romero, finca 3909.al foli 172, del tom 156, llibre 61. 8) Amb un
dret de reversié constituTt, d'acord amb I"article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a
favor de la part expropiada de la finca, la senyora Ana Garcia Domingo, finca 5513, al foli 162,
del tom 304, llibre 109. D) Per procedéncia de la finca Seccié 2 @ B/9682 /, Tom 561, Llibre
241, Foli 97, la qual, un cop practicada la cancel.lacié del régim de propietat horitzontal
constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta
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edificacié, les seguents cdrregues: 1) Amb un dret de reversié constituit d'acord amb
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
senyor Juan Gonzdlez Garrote i la senyora Guadalupe Jiménez Echepares, finca 7280, al foli
217 del tom 356, llibre 139.2) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5
de la Llei d'expropiacio forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Luis
Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 6699,al foli 27 del tom 347,
lIbire 132.3) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb [|'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, la Parréquia de las Santas
Juliana i Semproniana, finca 6789, al foli 212 del tom 347, llibre 132.. 4) Amb un dret de
reversio constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Radl Ramos Feijoo, finca 1897, foli 178 del tom 73,
libre 28. B) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, la Caixa d'Estalvis de
Catalunya, finca 1872, foli 194, del tom 76, llibre 30. 6) Amb un dret de reversié constituit,
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la
finca, el senyor francisco Suardiaz Rodriguez, la senyora Rosario Martinez Gonzdlez; el
senyor Eladio Moreno Lépez i la senyora Maria del Carmen Martinez Gonzdlez, finca 6791, al
foli 214 del tom 347, llibre 132. 7) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb |'article
54.5 de la Llei d'expropaicié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor
Francisco José, la senyora Olga, la senyora Susana i el senyor José Maria Dominguez Bermejo,
finca 2853, al foli 170 del tom 109, llibre 43. 8) Amb un dret de reversié constituit, d'acord
amb |'article 54.5 de la Llei d'expropaicié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca de
la senyora Catalina Feijoo Ferndndez, finca 427.,al foli 9 del tom 40, llibre 18. 9) Amb un
dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor Feliciano Mayorgas Layos i la senyora Maria
del Carmen Guijarro Valera, finca 983, al foli 141, tom 54, llibre 21. 10) Amb un dret de
reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa,a favor de la
part expropiada de la finca, la senyora Elena Linares Quiroga, finca 5660, foli 135, tom 292,
llibre 105. E) Per procedéncia de la finca Seccié 2aB/9684 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 99, la
qual, un cop practicada la cancel.lacié del régim de propietat horitzontal constituit sobre
I'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacid, les
seguents cdrregues:1) Amb una afeccié durant el termini de cinc anys a comptar des del dia
catorze de maig de 2008, al pagament de la liquidacié o liquidacions que, en si s'escau, puguin
girar-se per I'IGTP i AJD, quedant alliberada per exempt, segons nota la marge la inscripcié
1% de la finca 9500, al foli 181, tom 499, llibre 214. 2) Amb un dret de reversié constituit,
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de
la finca, el senyor José Cortes Nifiez i la senyora Ascensién Zapata Villena, finca 9500. 3)
Amb una afeccié durant el termini de cinc anys a comptar des del dia tretze d'octubre de
2008, al pagament de la liquidacid o liquidacions que, si s'escau, puguin girar-se per I'IGTP i
AJD, quedant alliberada per exempt, segons nota al marge de la inscripcié 2% de la finca
9320, foli 45, tom 479, llibre 206. 4) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb
I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la
senyora Montserrat Jiménez Ldopez i el senyor José Jiménez Lépez, finca 9320. F) Per
procedencia de la finca Seccié 2 @ B/9686 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 101: Amb una afeccié
fiscal estesa al margen de la seva inscripcié 1%, de data 11 de desembre de 2012. G) Per
procedencia de la finca Seccié 2aB/9688 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 105: Amb una afeccié
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fiscal estesa al margen de la seva inscripcid 1a, de data 11 de desembre de 2012. CARREGUES
DE NOVA CREACIO: Aquesta finca queda afectada amb cardcter real al compliment de les
carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel.lacid, quantificant-se
el saldo de liquidacié provisional corresponent a aquesta finca, que té un percentatge de
. participacié en les despeses del setanta-un enters vint-i-cinc centésimes per cent, en la
quantitat de cent setanta-dos mil tres-cents vint euros mes trenta-un mil disset euros
seixanta céntims de IVA. Mitjancant escriptura atorgada amb data vint de desembre
de dos mil onze davant el Notari de Barcelona, sefior Enrique Peiia Félix , protocolo
6835, I'Institut Catald del Sol i I'Ajuntament de Sant Adrid de Besés, EXPOSEN el segtient:
: I. Que, en data 23 de gener de 2009, I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds i 1'Institut
Catald del Sél van signar un conveni urbanistic per a la finalitzacié de la remodelacié del barri
de la Via Trajana que s'adjunta, en el qual es va pactar, entre d'alrres extrems, I'adjudicacié
de les parcel.les resultants del Projecte de reparcel.lacié de la segiient manera: a) El subsdl, el
sél i el vol corresponent al sostre residencial s'adjudicard a 1'Institut Catald del sdl. b) El
subsdl, el sél i el vol corresponent al sistema d'habitatge dotacional s'adjudicard a 1
Ajuntament de Sant Adrid. c) El subsél, el sél i el vol corresponent a |'equipament
s'adjudicard a I'Ajuntament d) El subsél, el sél i el vol corresponent a la resta de sél piblics
de cessié s'adjudicard a I'Ajuntament. En el mateix conveni, I' Ajuntament de Sant Adrid de
Besés es va comprometre a cedir gratuitament a ["Institut Catald del Sl el domini del subsél,
el sél i el vol corresponent al sistema d'habitatge do tacional i el subsél corresponent a
I'equipament. Pel que fa al subsél tant del sostre residencial, com del sistema d'habitatge
dotacional i finalment, de 1'equipament es va concebir un dnic local aparcament de domini
privatiu. Amb aquesta finalitat, el conveni va establir que la modificacié del planejament hauria
de preveure el desdoblament de la qualificacié urbanistica del sél destinat a equipament ia
habitatge dotacional, de tal forma que el subsél fos susceptible d'aprofitament privat i el ol i
el vol es destinessin a sistemes de titularitat pdblica, d'acord amb el que preveu |'article 34.2,
del Decret 305/2006, de 18 juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme. IT.-
Que, en data 4 de marg de 2010, la comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona va acordar
aprovar definitivament el Pla de millora urbana al sector grup d'habitatges Via Trajana,
supeditant-ne la publicacié al DOGC i consegiient executivitat, a I'aprovacié definitiva de la
Modificacié puntual del Pla general metropolitd al sector grup d'habitatges Via Trajana. ITI.-
Que, en data 25 de marg de 2010, el conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques va
resoldre aprovar definitivament la Modificacié del Pla general Metropolitd al sector grup
d'habitatges Via Trajana. L'esmentada resolucié va ser publicada al DOGC nim. 5.612, en data
21 d'abril de 2010. IV.- L'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme aprovant
definitivament el Pla de millora urbana al sector grup d'habitatges Via Trajana va ser publicat
al DOGC, nidm. 5.697, en data 4 d'agost de 2010. V.- Que |'Institut Catald del Sél és titular
de la finca aportada, registral 9688, que conforma la totalitat de I'dmbit del Grup
d'Habitatges Via Trajana i, a més, n'és |' Administracié actuant. VI.- Als efectes de poder dur
a terme les adjudicacions previstes en el conveni i tenint en compte que |I'Ajuntament no és
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propietari de finques aportades, es procedeix a donar compliment al Conveni, adjudicant les
finques tal i com pretén finalment |'acord signat en data 23 de gener de 2009, ja que és
possible aconseguir la finalitat del conveni, peré no, seguint el procediment previst en el
mateix perqué, tal com ja s'ha esmentat, I'Ajuntament no és propietari de finques a I'dmbit i,
per tant, al marge del sél qualificat de sistemes que, evidentment, se li adjudica,. no és
possible adjudicar-li el subsél amb aprofitament. VII.- Que, |'Institut Catald del Sél ha
redactat el Projecte de reparcel.lacié voluntdria de propietari dnic, que té per objecte
concretar, d'acord amb la normativa continguda als articles 126 i 127 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprovd el Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya i
concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprovd el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, |'adjudicacié de les parcel.les resultants del procés d'urbanitzacié, en funcié
d'allé convingut i la cessid deis diferents séls piblics al'Ajuntament de Sant Adrid de Besds,
d'acord amb les determinacions del planejament. VIII.- Que, ates que tots els compareixents
accepten el Projecte de reparcel.lacié voluntdria de propietari Unic esmentat, i de conformitat
amb alld que disposa |'article 164.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, |'Institut Catald del Sdl procedeix a protocol.litzar aquest
Projecte. IX.- Que havent-se complert tots els requisits legals per al'atorgament I'escriptura
que s'inscriu, els senyors compareixents, tal com actuen, ATORGUEN. PRIMER.- El senyor
Josep A. 6rau i Reinés, en representacio de |'Institut Catald del Sél, formalitza el Projecte de
reparcel.lacié voluntdria de propietari dnic del Poligon d'Actuacié Urbanistica 6Grup
d'Habitatges de Via Trajana, especialment, en |I'adjudicacié de les parcel.les resultants que
s'efectua, i es déna per satisfet pel que fa al compliment al Conveni, de data 23 de gener de
2009. - SEGON.- El senyor Jests Maria Canga Castafio, en representacié de I'Ajuntament de
Sant Adria de Besds, accepta i mostra la seva plena conformitat, amb el Projecte de
reparcel.lacié voluntdria del Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatges de Via Trajana,
del terme municipal de Sant Adrid de Besés, que és objecte de protocol.litzacié en
I'escriptura que s'inscriu. TERCER.- El contingut del Projecte de reparcel.lacié voluntdria de
propietari nic del Poligon d'Actuacié Urbanistica "crup d'habitatges Via Trajana", del terme
municipal de Sant Adrid de Besds, figura en els folis i en els pldnols que s'incorporen a
I'escriptura, i que mes endavant se reprodueix. QUART.- El valor de tota la unitat de gestié
d'aquest projecte de reparcel.lacié voluntaria és de sis-cents mil euros, d'acord amb el que
resulta del compte de liquidacié provisional. PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE
PROPIETARI UNIC DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA “6RUP D'HABITATGES
DE VIA TRAJANA" SANT ADRIA DE BESOS.” MEMORIA 1. ANTECEDENTS De
conformitat amb allo acordat en el conveni subscrit en data 6 de juny de 1995 entre
I'Ajuntament de Sant Adrid del Besds i la Direccié General d'Arquitectura i Habitatge,
I'Incasél va portar a terme la remodelacié del barri de la Via Trajana. El 17 de gener de 2007,
I'Honorable Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques va aprovar la Modificacié
puntual del Pla General Metropolitd al sector grup d'habitatges de la Via Trajana que va ser
publicat en data 21 de febrer de 2007 i el 14 de desembre de 2006, la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona havia aprovat el Pla de millora urbana al sector grup d'habitatges
de la Via Trajana, que va ser publicat en data 21 de marg de 2007. Aquestes modificacions de
planejament tenien per objecte ordenar la darrera fase de la remodelacié del barri de Via
Trajana un cop finalitzat el reallotjament de tots els veins afectats en el procés de
remodelacio del barri i, en aquest sentit, preveien I'agrupacié de tota |'edificabilitat

residencial en un Unic edifici i incorporaven una qualificacié per a la construccié de 40
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. habitatges dotacionais, tot disposant una reserva per a usos d'equipament de cardcter local.
Als efectes de regular les condicions d'execucié del referit sector grup d'habitatges de la

. Via Trajana, el 23 de gener de 2009, I'Ajuntament de Sant Adrid de Besés i I'Institut Catald
' del Sél van signar un Conveni urbanistic per a la finalitzacié de la remodelacié del barri de la
= Via Trajana, que s'adjunta com annex 1, i que s'arxiva en lligalls d'aquest Registre. Per tal de
' poder donar compliment als pactes del referit Conveni, en data 25 de marg de 2010, el
Conseller de Politica territorial i Obres Pibliques va aprovar la Modificacié del Pla General
Metropolitd al sector Grup d'habiaitges Via Trajana (DOGC de 21 d'abril de 2010) i la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar en data 4 de marg de 2010 el Plade
Millora Urbana del mencionat sector (DOGC de 20 d'agost de 2010). En aquests ihstruments
de planejament urbanistic, que sén en I'actualitat els vigents i els que s'executen mitjancant
el present projecte de reparcel.lacié, s'estableix que el sector grup d'habitatges de la Via
Trajana s'executard pel sistema d'actuacié de reparcel.lacié en la modalitat de compensacié
bdsica i es preveu com a Administracié actuant I'Institut Catald del Sél. Amb el present
document s'executa el poligon de constant referéncia i es déna definitivament compliment al
conveni de 23 de gener de 2009. 2. OBJECTE I AMBIT DEL PROJECTE DE
REPARCEL.LACIO: EL POLIGON D"ACTUACIO URBANISTICA GRUP D'HABITATGES DE
VIA TRATANA. EL PLANETAMENT QUE S"EXECUTA El Projecte de reparcel.lacié +é per
objecte el poligon d'actuacié urbanistica tnic que configura el sector "Grup d'habitatges de
Via Trajana al terme municipal de Sant Adrid del Besés" i que es delimita per la referida
Modificacié del Pla General Metropolitd de data 4 d'agost de 2010 i s'ordena detalladament en
el Pla de Millora Urbana del mecionat sector aprovat el 4 d emarg de 2010. El referit Poligon,
delimitat per la Via Trajana, la rambla Guipdscoa, el Passeig de la Verneda o Passeig del
Ferrocarril paral.lel a la linia ferrovidria i per la resta de Pilla que forma part del sector "Grup
d'habitatges de Via Trajana", té una superficie total de 6.737,26 m2 de sél. El planejament
referit defineix com a ds preferent del poligon que ens ocupa I'habitatge, tot preveient la
tipologia de zona residencial plurifamiliar ordenada segons volumetria especifica (clau 18hs)
amb habitatges de proteccié oficial. El quadre de superficies del planejament aprovat
definitivament és el segiient: SISTEMES :- Vial i estacionament. CLAU:5 SUPERFICIE (m2)
:645,17 SECTOR (%): 9,67. SISTEMES: Espais lliures locales. CLAU: 6b. SUPERFICIE (m2):
2622,22 SECTOR (%): 38,92.SISTEMES: Equipaments. CLAU: 7b(sp). SUPERFICIE (m2):
1089,40. SECTOR (%): 16,17. SISTEMES: Habitatge dotacional per a la gent gran i per a
joves. CLAU: 10 hd-g i 10 hd-j. SUPERFICIE (m2): 982,11. SECTOR (%): 14,58. TOTAL
SISTEMES. SUPERFICIE (m2): 5338,90 SECTOR (%): 79,24. ZONES: Residencial. CLAU: 18
hs. SUPERFICIE (m2) 1.398,36. SECTOR (%): 20,76. TOTAL ZONES: SUPERFICIE ( m2)
1398,36. SECTOR (%): 20,76. TOTAL AMBIT: SUPERFICIE: 6.737,26 SECTOR: 100%.
SOSTRE: Residencial plurifamiliar volumetria especifica. SUPERFICIE( m2/st): 11.285.
SOSTRE: Terciari. SUPERFICIE ( m2/st) 2.200. TOTAL: SUPERFICIE: (m2/st)13.485. En el
pldnol 1 del present projecte de reparcel.lacié es grafia I'emplacament del poligon i la seva
superficie i en el pldnol 2 es recull I'ordenacié vigent. Val a dir que el perimetre del Projecte
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de reparcel-lacié que aqui s'executa queda precisat a tots els pldnols que I'acompanyen amb
una linia discontinua que a la llegenda es defineix com a dmbit del Projecte de reparcelolacid,
coincidint amb I'dmbit del Poligon d'actuacié urbanistica Grup d'habitatges Via Trajana
definit a la Modificacio puntual del Pla general d'ordenacié metropolitd i al Pla de millora
urbana del mateix sector. 3.- PROCEDIMENT DE TRAMITACIO. Tal i com es comprovard
seguidament, I'Institut Catald del Sél és propietari (nic deis terrenys inclosos al Poligon
d'actuacié urbanistica Grup d'habitatges Via Trajana. Per aquest motiu la reparcel.lacié es
tramita d'acord amb el contingut de I'article 124.4 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost
(en endavant, TRLU) i deis articies 167 i 164.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme. Aquests preceptes preveuen que sense
necessitat d'aprovacié inicial, I'Administracié actuant ha de sotmetre la proposta de
reparcel.lacié formalitzada en escriptura piblica a informacié pdblica per un termini d'un mes
i simultdniament s'ha de donar audiéncia a la resta de persones interessades amb citacié
personal. El Pla de Millora Urbana, de data 4 de maro de 2010, preveu que I'Administracid
actuant en el Poligon d'Actuacio Urbanistica "Grup d'habitatges de Via Trajana" és I' Institut
Catald del Sol. L'escriptura piblica de reparcel.lacié voluntdria se subscriu per I'Institut
Catald del S6l com a propietari dels terrenys inclosos dins I'dmbit d'actuacié i com a
administracié actuant i I'érgan competent és el Director de I'Incasél de conformitat amb les
competéncies atribu‘ides pels Acords del Consell d'administracié de 27 d'abril de 1999 i 10
de desembre de 2009, al quals es refereix el certificat que s'adjunta, com a annex 1. En tant
que la reparcel.lacié incideix en el Conveni signat en el seu dia amb I'Ajuntament de Sant
Adrid i obté la seva finalitat dltima per bé que alterant les adjudicacions inicialment previstes
en el conveni, en ser impossible per no aportar I'Ajuntament cap finca original, reuslta
imprescindible que en I'atorgament de |'escriptura comparegui |I'Ajuntament de Sant Adrid.
En compliment de I'article 164.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, la proposta del Projecte de reparcel.lacié en la modalitat de
propietari Unic, del Projecte de reparcel-lacié voluntdria del Poligon d'Actuacié Urbanistica
Grup d'Habitatges de Via Trajana, del terme municipal de Sant Adrid de Besés, haurd de ser
exposada al piblic a la seu de I'Institut Catald del Sél (carrer Cérsega 289, entresél C, de
Barcelona), per tal que es puguin presentar les al.legacions que es considerin pertinents. Per
sotmetre a informacié piblica caldrd adoptar acord del director de I'Institut Catald del Sol
en tant que organ competent per I'aprovacié inicial en virtut deis acords del Consell
d'Administracié indicats ut supra. A mds, tots els que consten com a interessats en
I'expedient hauran de ser notificats perqué puguin presentar les alolegacions que estimin
convenients i, en aquest sentit caldrd notificar als titualrs deis drets de reversié.
Paral.lelament al trdmit d'informacié pdblica es convocard als titulars deis drets de reversié
existents sobre les finques que es cancel.len, per tal que, en el seu cas, renunciin a I'esmentat
dret, ja que la finalitat per la qual varen ser expropiats, és a dir, construir habitatges amb
proteccié oficial es compleix, mitjancant |'execucié d'aquest Projecte de reparcel.lacié. La
resolucio es publicard al Diari Oficial de la-Generalitat de Catalunya, a un-diari deis de més
divulgacié de la provincia de Barcelona, al taulell d'anuncis de I'Ajuntament de Sant Adrid de
Besds, a la seu de I'Institut Catald del Sél i a la pdgina web d'aquest organisme, per igual
termini. Un cop estimades o desestimads les al.legacions que s'hagin interposat durant la
informacién puablica del Projecte de reparcel.lacid, I'Tnstitut Catald del Sdl, en la seva qualitat
d'administracié actuant, es I'administracio competent per resoldre l'aprovacié defintiva
d'aquest projecte de reparcel.lacié. En aquest sentit, I'érgan competent per aprovar
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definitivament el projecte de reparcel.lacié és el Consell d'Administracid, atés que aquesta
facultat no ha estat delegada., que més endavant es recull. Atés que el Projecte
d'Urbanitzacié de |'dmbit no estd aprovat a data d"avui, I'eficdcia de I"aprovacié definitiva
del Projecte de reparcel.lacié no serd efectiva fins que no ho sigui el Projecte d"urbanitzacid,
en virtut de l'article 125.5 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s"aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme. Per tant, I'aprovacié definitiva del Projecte de
reparcel.lacié s"haurd de condicionar a |'aprovacié definitiva del Projecte d'Urbanitzacid.
Contra la Resolucié de |'aprovacié definitiva, esmentada al pardgraf anterior, que no posa fi a
la via administrativa es podrd interposar recurs d'algada, de conformitat amb el que preveuen
I'article 13.3. de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creacié de I"Institut Catald del Sél i
els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, davant el conseller de
Territori i Sostenibilitat, en el termini d'un mes a cémptar des de I'endemd de la recepcié
d"aquesta notificacié. Si en el termini d"un mes no s'ha interposat cap recurs d'algada,
I'nstitut Catald del Sél, en qualitat d' Administracié actuant, expedird un certificat conforme
el Projecte de reparcel.lacié ha esdevingut ferm en via administrativa. Un cop complerta tota
la tramitacié esmentada, cal fer esment que el Projecte de reparcel.lacié voluntdria, de
conformitat amb el que estableix I'article 128 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d"agost, pel
qual s"aprova el Text refés de la Llei d"Urbanisme, amb la presentacié de I"escriptura pdblica
i el certificat de I'acord de la reparcel.lacié, acreditant la seva fermesa administrativa, sén
suficients per a la inscripci6 en el Registre de la Propietat. 4.- DIVISIONS
HORITZONTALS PREEXISTENTS: Que dins I'dmbit del Projecte de reparcel.lacié hi havia
situades quatre edificacions, tres de les quals corresponien a habitatges plurifamiliars (blocs
1, 2i 3) i la quarta a un centre civic. Actualment, tots els habitatges i locals situats en els
blocs 1, 2 i 3, aixi com el centre civic estan enderrocats i sén titularitat de ('Institut Catald
del Sél. El bloc 1 disposava de 36 entitats, el bloc 2 disposava de 36 entitats, el bloc 3
disposava de 36 entitats i el centre civic es correspon amb una tnica finca registral sobre la
qual hi ha declarada una obra nova. 5. CANCEL.LACIO DE DIVISIONS HORITZONTALS
PREEXISTENTS. L'Institut Catald del Sél, sol.licita, d'acord amb I'article 553.14, de la Llei
5/2006, de 10 de maig, del Llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, la
cancel-lacié de la declaracié d'obra nova del Centre Civic descrit a I'antecedent IV apartat d),
registral 7754, i també, de la declaracié d'obra nova i de la divisié en régim de propietat
horitzontal deis blocs nims. 1, 2 i 3 del Grup d'habitatges "Via Trajana", del terme municipal
de Sant Adrid de Besds, que abans de ser enderrocats, estaven integrats per les finques
relacionades a I'antecedent 1 apartats a), b) i c), respectivament.- finques 75.123 avui 9680-,
75125 - avui 9682, i 75127, avui 9684 . 6. SOLARS RESULTANTS DE LA CANCEL.LACIO DE
LES DIVISIONS HORITZONTALS Y DEL CENTRE CIVIC. Els que resulten de les
inscripcions les de les finques 9680, 9682 i 9684, per les propietats horitzontals, i el que
resulta de la inscripcié 2a de la finca 7754 del centre civic. 7. AGRUPACIO DEL SOLARS
DESCRITS ABANS. La descripcié que resulta de la inscripcié la de la finca 9.686.
8.SEGREGACIO DE LA FINCA QUE S'APORTA. La descripcié que resulta de la inscripcié 1°
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de la finca 9.688. 8.2 DESCRIPCIO DE RESTA DE LA MATRIU. La descripcié que resulta de
la inscripcié 2a de la finca 9.686. 9. FINCA APORTADA. . La descripcié que resulta de la
inscripcié 1* de la finca 9.688. RELACIO DELS INTERESATS:10.1 Els propietaria de les
finques incloses dins I'dmbit del Projecte de reparcel-lacié sén:Propietari nimero 1
INSTITUT CATALA DEL SOL.Adreca : ¢/ Cérsega 289, 6a 08008 - Barcelona
(Barcelonés)CIF: Q0840001-B Aporta la segiient finca: 100% de la finca aportada nimero
1.10.2 Els titulara d'altres drets sobre les finques incloses dins I'dmbit del Projecte de
reparcel.lacié son: GENERALITAT DE CATALUNYA DEPARTAMENT D'ECONOMIA I
FINANCES.Adrega:Rambla Catalunya 19-21 08007 - Barcelona (Barcelonés).CIF: S-0811001.
1. ATUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS.Adreca:Placa de la Vila ndm. 12. 08930 -
SANT ADRIA DE BESOS (Barcelonés) CIF:P-0819300-E. Ostenta:La condicié d'adjudicatari
de les parcel:les resultants nimeros 4, 5 i 6 destinades a sél piblic. ATUNTAMENT
BARCELONA: Adrega: Playa  Sant  Jaume ndm. 2 08002 - BARCELONA
(Barcelonés)CIF:P-0801900-B. Ostenta: Dret de reversié per la finca registral nim. 4.238,
constituit de conformitat amb I'article 50.1 del Reglament de Patrimoni deis Ens Locals. SR.
LUIS LORENTE RODRIGUEZ SRA. EMILIA MARTINEZ MEMBRILLA NIF:23.982.332-W
37.831.906-B. Ostenta: Dret de reversié per les cancel.lades finques nims. 7.276, 8-N i
6.699, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR. MANUEL
LACRUZ IZQUIERDO. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.545,
constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa.-FRANCISCO
JIMENEZ HERRADON SRA. EMILIA ANDA TERRERO.NIF: 37.463.414-W 37.204.814-Z.
Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.607, constituit d'acord amb I'article
54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa. SRA. ISABEL GALLARDO GARCIA. NIF:

36.469.396-K. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.537, constituit
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa. SR. JOSE MONTALBAN MAIZ .
NIF36.460.283-Q. . Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.537, constituit
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SRA. CRESCENCIA CASTILLO
ROMERO.NIF: 36.476.067-E. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 3.909,
constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa. SRA. ANA GARCIA
DOMINGO.NIF:36.258.408-N. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca ndm. 5.513,
constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa. SR. TUAN GONZALEZ
GORRETE i SRA. GUADALUPE JIMENEZ ECHEPARES. NIF: 40.962.763-Q 40.966.505-D.
Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca nim. 7.280, constituit d'acord amb
T'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa.PARROQUIA DE LAS SANTAS JULIANA I
SEMPRONIANA. NIF: Q-00800185. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca nim.
6.789, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR. RAUL
RAMOS FEIJOO. NIF: 2.274.455-D. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca ndm.
1.897, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. CAIXA
D'ESTALVIS DE CATALUNYA. NIF:6-08169815. Ostenta: Dret de reversié per la
cancel.lada finca ndm. 1.872, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forcosa. SR. FRANCISCO SUARDIAZ RODRIGUEZ. NIF 26.145.947-F. Ostenta: Dret de
reversié per la cancel.lada finca nim. 6.791, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa. SRA. ROSARIO MARTINEZ 60ONZALEZ. SRA. ROSARIA MARIE
SUARDIAZ MARTINEZ SR. FRANCISCO SUARDIAZ MARTINEZ SR. ANTONIO
SUARDIAZ MARTINEZ.-NIF:01CB52551 (passaport Rosaria) 030567801188 (dni francés
Francisco) 020767805001-(d n i francés Antonio) .SR. ELADIO MORENO LOPEZ, SRA.



MARIA DEL CARMEN MARTINEZ GONZALEZ.NIF:74.776.659-W. Passaport:X518767.

Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca nim. 6.791, constituit d'acord amb

T'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR. FRANCISCO JOSE DOMINGUEZ
. BERMEJO.NIF:41.496.207-K. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca nim. 2.853,
' constituit d'acord amb I'article 545 de la Llei d'expropiacié forgosa. SRA. OLGA
.~ DOMINGUEZ BERMEJO SRA. SUSANA DOMINGUEZ BERMEJO SR. JOSE MARIA
DOMINGUEZ BERMEJO. NIF: 41.501.858-Z 41.497.660-W 41.504.087-N.Ostenta: Dret de
reversié per la cancel.Iada finca ndm. 2.853, constituit d* 'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa. SRA. CATALINA FEIJOO FERNANDEZ. NIF: 46.009.970-B.
Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca ndm. 427, constituit d'acord amb I'article
54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa.SR. FELICIANO MAYORGAS LAYOS, SRA. MARIA
DEL CARMEN GUIJARRO VALERA. NIF 36.470.993-P 46.008.000-L. Ostenta: Dret de
reversié per la cancel.lada finca ndm. 983, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa.SRA. ELENA LINARES QUIROGA. NIF38.576.598-D. Ostenta: Dret
de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.660, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa. SR. JOSE CORTES NUNEZ, SRA. ASCENSION ZAPATA VILLENA.
Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca ndm. 9.500, constituit d'acord amb I'article
54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa.SRA. MONTSERRAT JIMENEZ LOPEZ. Ostenta: Dret
de reversié per la cancel.lada finca nim. 9.320, constituYt d'acord amb I'article 54.5 de la
Llei d'expropiacié forgosa. SR. JOSE JIMENEZ LOPEZ. Ostenta: Dret de reversié per la
cancel.lada finca nim. 9.320, constituYt d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa. SRA. MARIA LALIENA FERRER. NIF: 37.967.258-P. Ostenta: Dret de reversid per
la cancel.lada finca ndm. 5.519, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa.SR. JOSE CASTRO MEDINA i SRA. VICTORIA PENA RODRIGUEZ. NIF:
46.001.249-F 30.028.205-A. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.521,
constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SRA. GLORIA
MORENO CASTRO.NIF: 72.533.322-Q.Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca
ndm. 4.982, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SRA.
VALERIANA MEDINA REQUENA.NIF:37.855.350-H. Ostenta: Dret de reversié per la
cancel.lada finca ndm. 5.483, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacio
forgosa. SR. JOSE RAMON GONZALEZ ALVAREZ SRA. MARIA PAZ ESPADAS GALLEGO.
NIF 76.707.346-T 46.037.586-6. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca ndm.
11.265, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR.
SANTIAGO ESCALERA MONCHO. NIF: 38.514.709-J.Ostenta: Dret de reversié per la
cancel.lada finca ndm. 5.300, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forcosa. SR. JUAN ANTONIO ESCALERA MONCHO. NIF: 46.012.867-X. Ostenta: Dret de
reversié per la cancel.lada finca ndm. 5.300, constituit d'acord amb T'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa. SR. JESUS ESCAMEZ TORREGROSA. NIF:36.357.285-N. Ostenta:
Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.744, constituTt d'acord amb I'article 54.5 de
la Llei d'expropiacié forgosa. SRA. FRANCISCA ESCAMEZ TORREGROSA.NIF:
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37.924.586-R. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca nim. 5.744, constituida
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa. SRA.-MARIA ESCAMEZ
TORREGROSA. NIF: 36.882.715-C. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada finca ndm.
5.744, constituida d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR. TUAN
ESCAMEZ TORREGROSA.NIF:37.510.333-R. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.lada
finca ndm. 5.744, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR.
DIONISIO ESCAMEZ GASCON.NIF:40.955.267-H. Ostenta: Dret de reversié per la
cancel.lada finca ndm. 5.744, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa.SRA. MARIA ESCAMEZ GASCON.NIF:40.963.744-P. Ostenta: Dret de reversig per
la cancel.lada finca niim. 5.744, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa. SRA. ENCARNACION NAVARRO VIGUERAS. NIF:22.418.679-6. Ostenta: Dret
de reversié per la cancel.lada finca ndm. 5.744, constituit d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa. SRA. OLGA ANTUNEZ CADAHIA SR. RAUL ANTUNEZ CADAHIA
SRA. RAQUEL ANTUNEZ CADAHIA. NIF: 43.530.184-Q 43.542.500-6 43.551.353-W.
Ostenta: Dret de reversid per la cancel.lada finca ndm. 4.530, constituit d'acord amb I'article
54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa.SR. JOSE ANTONIO MARTINEZ ALEJANDRE.
NIF:37.286.272-Y. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca nim. 4.294, constituit
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR. ANTONIO CANTABELLA
FERNANDEZ SRA. ENCARNACION PONCE ABELLAN SRA. CONCEPCION CANTABELLA
PONCE. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca nim. 7.477, constituit d'acord amb
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa.SR. MANUEL VILLAVERDE 60ONZALEZ.NIF:
36.477.659-6. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca ndm. 7.407, constituit
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. SR. VICENTE ROJO VERGARA.
NIF. 37116118X. Ostenta: Dret de reversié per la cancel.Iada finca nim. 7.407, constituit
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa. 11.- CRITERIS APLICATS EN
ORDRE A LA VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES I L'ADJUDICACIO DE
FINQUES RESULTANTS: EL CONVENI DE 23 DE GENER DE 2009. Atés que I'Institut
Catald del Sél reuneix la doble condicié de propietari dnic, i per tant, aporta la totalitat de la
finca aportada; i a més, és administracié actuant, i per tant adjudicatari del 10% de
I'aprofitament mig, d'acord amb el que prescriu el Decret Legislatiu 112010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, és adjudicatari de la totalitat de les
finques resultants susceptibles d'aprofitament privat. Aixi mateix assumeix la totalitat deis
costos d'urbanitzacié i gestié necessaris per al desenvolupament d'aquest poligon d'actuacid.
En data 23 de gener de 2009 es va signar un conveni entre I'Institut Catald del Sél i
I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds per a la finalitzacié de la remodelacié del barri de la Via
Trajana en el qual es preveu que I'Institut Catald del Sél duré a terme la promocié de 123
habitatges amb proteccio oficial, deis quals 60 seran en régim de preu concertat i la resta en
régim general. A més 40 habitatges dotacionals, unes 110 places d'aparcament i un local
equipament, duna superficie Gtil de 850 m2 i una superficie de pati d'ds privat,
d'aproximadament 850 m2, que serd destinat a escola d'educacié especial. Aixi mateix,
establex I'adjudicacio de les parcel.les resultants del Projecte de reparcel.lacié que es
redactard de la segiient manera: a) El subsél, el sél i el vol corresponent al sostre residencial
s'adjudicard a I'Institut Catald del Sél.b) El subsél, el sél i el vol corresponent al sistema
d'habitatge dotacional s'adjudicard a I'Ajuntament de Sant Adrid. ¢)  El subsél, el sél i el
vol corresponent a I'equipament s'adjudicard a I'Ajuntament. d)El subsél, el sél i el vol
corresponent a la resta de sél piblics de cessié s'adjudicard a I'Ajuntament. Posteriorment,
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I'Ajuntament de Sant Adrid de Besés es compromet a cedir gratuitament a I'Institut Catald
del Sél el domini del subsdl, el sél i el vol corresponent al sistema d'habitatge dotacional i el
subsél corresponent a I'equipament. Pel que fa ales 110 places d'aparcament es concebeix un
dnic local aparcament de domini privatiu que ocupard el subsél corresponent a sostre
residencial, el subsél corresponent al sistema d'habitatge dotacional i el subsél corresponent
a I'equipament. Amb aquesta finalitat, el conveni estableix que la modificacié del planejament
haurd de preveure el desdoblament de la qualificacié urbanistica del sél destinat a equipament
i a habitatge dotacional, de tal forma que el subsél sigui susceptible d'aprofitament de privat i
el sél i el vol es destinin a sistemes de titularitat piblica, d'acord amb el que preveu I'article
34.2, del Decret 305/2006, de 18 juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme. Aixi mateix, I'Institut Catald del Sél es compromet a tramitar les
modificacions de planejament necessdries per tal de possibilitar aquesta adjudicacié de
parcel.les, aixi com les cessions que, posteriorment haurd d'efectuar I'Ajuntament. D'altra
banda, el conveni preveu que la construccié de I'equipament que s'ha de destinar a escola
d'educacié especial serd a cdrrec de I'Institut Catald del Sél. L'Institut Catald del Sél en
compliment del conveni abans esmentat va tramitar, simultdniament, la modificacié puntual del
Pla general metropolitd al sector gnip d'habitatges Via Trajana i el Pla de millora urbana del
mateix sector, per tal de possibilitar el compliment del que prescriu el conveni de data 23 de
gener de 2009. Pel que fa al subsél corresponent tant a I'habitatge dotacional com del
corresponent a I'equipament la disposicié addicional del Pla de Millora Urbana, prescriu: "Per
tal de garantir la viabilitat econdmica de I'operacid, el propietari del sél podrd retenir la
titularitat privada deis subséls deis sistemes d'equipament educatiu (clau 7bsp) i habitatge
dotacional (clau 10hd), en virtut del que disposa I'article 34 del Reglament d'Urbanisme
Supésits de compatibilitat entre sistemes i altres qualificacions, el qual en el seu punt 1
habilita que "(...) el subsél deis sistemes urbanistics de titularitat piblica es destini a usos
diferents deis atribuTts al sél, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del
sistema." Aixi mateix, en el seu punt 2 especifica "En sél urbd, en els dmbits inclosos en
poligons d'actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un pla millora urbana, el planejament
urbanistic pot establir que el subsél del sél que destini a sistemes de titularitat pdlica sigui
susceptible d'aprofitament de titularitat privada, destinat a I'(s aparcament, de magatzem, a
usos propis deis equipaments o d'altres usos admesos pel planejament en el subsdl, quan sigui
necessari per garantir I'equilibri de beneficis i cdrregues derivat de la cessié gratuita del sl
destinat a nous sistemes de titularitat pdblica." Als efectes dé poder dur a fterme les
adjudicacions previstes en el conveni i tenint en compte que I'Ajuntament no és propietari de
finques aportades, es procedeix a donar compliment al Conveni, adjudicant les finques tal i
com pretén finalment I'acord signat en data 23 de gener de 2009. 12. PARCEL.LES
RESULTANTS I ADJUDICACIONS. PARCEL.LA NUM 1. La descripcié que resulta de la
inscripcié la de la finca 9.690. PARCEL.LA NUM 2. La descripcié que resulta de la inscripcié 1a
de la finca 9.692. PARCEL.LA NUM 3. La descripcié que resulta de la inscripcié 1a de la finca
9.694. PARCEL.LA NUM 4. La descripcié que resulta de la inscripcio la de la finca 9.696.
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PARCEL.LA NUM 5. La descripcié que resulta de la inscripcié 1a de la finca 9.698. PARCEL.LA
NUM 6. La descripcié que resulta de la inscripcié la de la finca 9.700. 13. COMPTE DE
LIQUIDACIO PROVISIONAL: Nom propietari: Institut Catald del Sél. Finca aportada: 1. M2
Finca aportada: 6737,26. Finca Adjudicada. 1. Hab Prot (1398,36 m2 - Obres Urbanitzacio
172.320. IVA 31.917,60) Finca adjudicada 2. Dotacional. (982,11. Obres Urbanitzacio 0. IVA
0 ). 3. Subsol ( 3469,87 m2 - Obres Urbanitzacio 427.680. IVA 76.982,40) Compte
liquidacidn provisioal: 708.000 euros. Nom propietario. Ajuntament Sant Adrid de Besos. 4
Vialitat ( 645,17 m2 - Obres Urbanitzacio 0. IVA 0).5. Equipament (1089,40 m2- Obres
Urbanitzacio 0. IVA 0). 6 Zona Verde ( 2622,22. - Obres Urbanitzacio 0. IVA 0).
REPRESENTACIO: I'INSTITUT CATALA DEL SOL, representat pel seu director, sefior
Josep A. Grau i Reinés, empresa piblica adscrita al Departament de Territori i Sostenibilitat,
de la Generalitat de Catalunya, i en virtut de les competéncies que se li atribueixen a la
Generalitat, a |I'empara dallé que disposa I'art. 137 del seu Estatut, la Llei 4/80 de creacié de
I"Institut Catald del Sél, de 16 de desembre de 1980, i la llei 4/2000, de 26 de maig, de
mesures fiscals i administratives. Té assignat el C.I.F. Q-0840001-B. Amb domicili a
Barcelona, carrer Cdrsega, nimero 289, 6a planta. El senyor Grau, fou nomenat director de
['Institut Catald del Sdl, en virtut del Decret 175/2011, de 18 de gener, publicat en el DOGC
de 20 de gener de 2011, i estd facultat per aquest acte, segons acord del Consell
d'Administracié de |'Institut Catald del Sél, de data 14 de marg de 2011, certificacié de la
sessid, expedida per la seva Secretaria, senyora Isabel Barquet i Anell, la signatura de la qual
el Notéri, considera legitima, fotocépia de les esmentades publicacié i certificaciéd s
h'incorporat ala escriptura. 2) I' ATUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS, representat
pel sefior Jesds Maria Canga Castafio, Alcalde-President, amb domicili a PLaca de la Vila,
nimero 12 i amb N.I.F. nimero PO819300E; cdrrec que manifesta estd vigent i designat pel
Ple de I'Ajuntament en sessié celebrada el dia 11 de Juny de 2.011, segons resulta d'una
certificacio estesa pel senyor Josep Reverendo Carbonell, secretari de 1'Ajuntament, amb
data 15 de Desembre de 2.011, amb el vis-i-plau del senyor Alcalde-accidental, les firmes dels
quals considera legitimes, i deixa unida a la escriptura. Mitjangant certificat emes per la
senyora Isabel Barquet i Anelli, Secretdria del Consell d'Administracié de |'Institut

Catald del Sél, amb data 27 de noviembre de 2012, els efectes legalment previstos, de
conformitat amb el que disposen I'article 166.5 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, aixi com els articles 6, 7 i 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementdries al Reglament per a
T'execucié de la Llei. CERTIFICA.Primer.- Que, en data 4 de mar¢ de 2010, la Comissié
Territorial d'Urbanisme de Barcelona va acordar aprovar definitivament el Pla de millora
urbana al sector grup d'habitatges Via Trajana, supeditant-ne la publicacié al DOGC i
consegiient executivitat, a I"aprovacié definitiva de la Modificacié puntual del Pla general
metropolitd al sector grup d'habitatges Via Trajana. Segon.- Que, en data 25 de marg de
2010, el conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques va resoldre aprovar definitivament
la Modificacié del Pla general Metropolitd al sector grup d'habitatges Via Trajana:
L'esmentada resolucié va ser publicada al DOGC nim. 5.612, en data 21 d'abril de 2010.
Tercer.- L'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme aprovant definitivament el Pla de
millora urbana al sector grup d'habitatges Via Trajana va ser publicat al DOGC, nim. 5.697, en
data 4 d'agost de 2010. Quart.- Que, en data 12 de marg 2012, el Consell d"Administracié de
I'Institut Catald del Sél va resoldre aprovar definitivament el Projecte de reparcel.lacié
voluntdria del Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatges de Via Trajana, del terme
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CERTIFICACION

municipal de Sant Adrid de Besds. La resolucié d'aprovacié definitiva esmentada va ser
publicada en el DOGC nimero 6.233, de 16 d'octubre de 2012, en el diari El Periédico de 17
d'octubre de 2012, i va ser exposada al piblic en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament de Sant
Adrid de Besds, segons diligéncia emesa pel Secretara d'aquest Ajuntament, de data 22 de

novembre de 2012, de la qual també se'n desprén que el projecte va estar sotmés a
' informacié ptiblica durant el termini legal d'un mes a la seu d'aquest Ajuntament. Cinqué.

Que els interessats afectats per aquest Projecte de reparcel.lacié han estat
notificats reglamentdriament. Sisé.- Que el Projecte de reparcel.lacié voluntdria del
Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatges de Via Trajana, del terme municipal
de Sant Adrid de Besés. ha esdevingut ferm en via administrativa, i és el que consta a
I"escriptura de protocol.litzacié a la qual s'adjunta aquest certificat de fermesa. Seté: Que
en el Projecte de reparacel.lacié voluntdria del Poligon d'Actuacié Urbanisitca Grupo
d'habitatges de Via Trajana, de terme municipal de Sant Adrid de Besds, consten els nous
planols que es relacionen a continuacién i que figuren annexes a l'escriptura de protocol.lizacid.
1.Emplagament. Identificacié isuperficie de la unitat reparcel.lable. 2.Cancel.lacié blocs.
3.Agrupacié. 4.  Segregacié.5.Planejament vigent. 6.  Finques aportades7.  Finques

adjudicades 7.1. Sél i vol.7.2. Subsél. En conseqiiéncia inscric el domini d'aquesta finca a favor

de I'INSTITUT CATALA DEL sOL, per efecte de la subrogacié real en merITs de

I'esmentada reparcel.laclo. Aixi resulta del Registre, i de les esmen‘rades escriptura i

certificacié, que han estat presentades ales 13,20 del dia vint-i-nou de novembre de dos mil

dotze, segons l'assentament 904 del diari 41. S'arxiva duplicat. S'ha practicat liquidacis.
Barcelona a onze de desembre de dos mil dotze."
b) FINCA NUMERO 9.692

Que |'historial de la finca nimero 9.692 -que té assignat |'identificador Gnic de finca r'egls’rral
(IDUFIR) 08071000804327-, inscrita al foli 115, del tom 561 de I'arxiu, llibre 241 de seccié
2a B, la qual ¢ la descripcié que li resulta de la seva inscripcié la, es compon dnicament de la
seva inscripcié la, de data onze de desembre de dos mil dotze, la qual es transcriu literalment
a continuacié: "URBANA:. Habitatge dotacional per a gent gran. Parcel.la conformada
només pel sél i el vol i assényalada amb el ndmero 2 al pldnol d'adjudicacié de parcel.les
resultants del Projecte de reparcel.lacié voluntdria del Poligon d'actuacié urbanistica Grup
d'habitatges Via Trajana, del terma municipal de Sant Adrid de Besds, de figura gairebé
rectangular i nou-cents vuitanta-dos metres onze decimetres quadrats de superficie i tres
mil metres de sostre edificable. CONFRONTA: al Nord, amb la parcel.La ndmero. 1 que
s'adjudica en aquest Projecte a I'Institut Catald del Sél; al Sud, part amb la parcel.la nim. 5,
destinada a equipament, que s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de
Besds i part amb la parcel.la ndm. 6, destinada a zona verda, que s'adjudica en aquést Projecte
a T'Ajuntament de Sant Adrid de Besés: a I'Est, amb la parcel.la nim. 4, destinada vialitat,
que s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; a I'Oest amb la
parcel.la adjudicada nim. 6, destinada a zona verda, que s'adjudica en aquest Projecte a
I' Ajuntament de Sant Adrid de Besds i, per sota am la parcel.la adjudicada nim. 3, destinada a
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la construccio d'un aparcament d'aprofitament privatiu, que sadjudica a I'Institut Catald del
Sol.PROCEDEIX I SUBSTITUEIX PER VIA DE SUBROGACIO REAL DE LA FINCA
9.688 AL FOLI 105 D'AQUEST TOM I LLIBRE. CARREGUES PREEXISTENTS: : A) Per
procedéncia de la finca SECCIO 2a B/4238 /, Tom 198, Llibre 76, Foli 156: Amb un dret de
reversid, establert de conformidad amb I'article 50.1 del Reglament de Patrimoni dels ens
locals de 13 d'octubre de 1988, per al cas que |'Institut Catald del Sol no destinés la finca
nimero 4.238, cedida al seu favor pel Excelentisimo Ajuntament de Barcelona, a la
construccié d'habitatges de proteccié oficial, de manera que si els béns cedits no es destinen
a la finalitat de la cessié revertiran automdticament de ple dret al patrimoni del Municipi de
Barcelona.B) Per procedéncia de la finca Seccié 2 ® B/7604 /, Tom 422, Llibre 179, Foli 37, la
qual, un cop practicada la cancel - lacié del régim de propietat horitzontal constituit sobre
I'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacié , s'ha afegit
a la finca Seccié 2 * B/4238 /, Tom 198, Llibre 76, Foli 156, amb les segiients cdrregues: 1)
Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa , a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Maria Laliena
Ferrer, en virtut d'acta administrativa d'ocupacié i pagament subscrita el dos d'octubre de
dos mil, en la inscripcié 1a, de la cancel.l ada finca 5519, al foli 174, del tom 304, llibre 109 de
seccié 2a B, de data 15 de desembre de 2000. 2) Amb un dret de reversid constituit, de
conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor José Castro Medina i donya Victéria Pefia Rodriguez, en
virtut d'acta administrativa d'ocupacié i pagament subscrita el quatre d'octubre de dos mil,
en la inscripcid la, de la cancel.lada finca 5521, al foli 176, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a
B, de data 15 de desembre de 2000. 3) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat
amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada
de la finca, la senyora Gléria Moreno Castro, en virtut d'acta administrativa d'ocupacié i
pagament subscrita el tres d'octubre de dos mil, a la inscripcié 2a, de la cancel.lada finca
4982, al foli 150, del tom 224, llibre 87 de seccié 2a B, de data 9 de febrer de 2001. 4) Amb
un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Valeriana Medina
Requena, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el
tretze de desembre de dos mil i el setze de marg de dos mil un, respectivament, en la
inscripcié 2a, de la cancel.lada finca 5483, al foli 94, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de
data 4 de maig de 2001. 5) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que
disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca,
la senyora Maria Pau Espases i el senyor José Ramén Gonzdlez Alvarez, en virtut de sengles
actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el
tretze de novembre de dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 4a, de la cancel.lada finca
1126, al foli 93, del tom 61, llibre 23 de seccié 2a B, de data 4 de febrer de 2.002. 6) Amb un
dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Jaume i senyor Juan
Antonio Escala Moncho, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament
subscrites el tretze de desembre de dos mil i el setze de novembre de dos mil un,
respectivament, en la inscripcio 3a, de la cancel + lada finca 5.300, al foli 185, del tom 267,
llibre 95 de seccié 2a B, de data 4 de febrer de 2.002. 7) Amb un dret de reversid constituit,
de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, senyor Jesls, donya Francisca, donya Maria, don Joan Escamez
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Torregrosa, do Dionis i donya Maria Escamez Gascén i senyora Encarnacié Navarro Vigueras,

en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de

desembre de dos mil i el disset de febrer de dos mil un, respectivament, en la inscripcié 3a,
. de la cancel.lada finca 5.744, al foli 42, del tom 297, llibre 106 de seccié 2 ® B, de data 4 de
febrer de 2.002. 8) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa
Al I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la
| senyora Olga, senyor Rail i la senyora Raquel Antunez Cadahia, en virtut de sengles actes
| administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el 24 des
de dos mil un, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel - lada finca 4530, al foli 158, del
tom 215, llibre 82 de seccié 2a B, de data 30 de marg de 2003. 9) Amb un dret de reversié
constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor Antonio Martinez Alejandre, en virtut de
sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos
mil i el maig 24 de dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel « lada finca
4294, al foli 32, del tom 207, llibre 79 de seccié 2a B, de data 1 de juliol de 2002. 10) Amb un
dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, senyor Antonio Cantabella
Ferndndez i la senyora Encarnacié Ponce Abelldn, en virtut de sengles actes administratives
d'ocupacid i consignacié subscrites el tretze de desembre de dos mil i el vint de juny de dos
mil tres, respectivament, en la inscripcié 1a, de la cancel + lada finca 7477, al foli 74, del tom
397, llibre 166 de seccié 2a B , de data 3 de setembre de 2003. 11) Amb un dret de reversié
constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor Manuel Villarde Gonzdlez i el senyor Vicente
Rojo Vergara, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el
tretze de desembre de dos mil i el quatre de juliol de dos mil tres, respectivament, en la
inscripcié 2a, de la cancel - lada finca 7407. C) Per procedéncia de la finca Seccié 2 * B/9680 /,
Tom 561, Llibre 241, Foli 95, la qual, un cop practicada la cancel - lacié del régim de propietat
horitzontal constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada
| aquesta edificacié, les seguents cdrregues: 1) Amb un dret de reversié constituit, d'acord
i . amb l'article 54.5 de laLlei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
Sl senyor Luis Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 7276, al foli 207
del tom 356, llibre 139. 2) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de
la Llei d'Expropiacié Forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Luis Lorente
Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 8, al foli 16 del tomo 353, Ilibre 139.
3) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Manuel Lacruz Izquierdo, finca
5545, al foli 5 del tom 313, llibre 113. 4) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb
T'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
senyor Francisco Jiménez Herradén i la senyora Emilia Anda Terrero, finca 5607, al foli 137
del tomo 314, llibre 113. 5) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5
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de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada, la senyora Isabel Ggalardo
Garcia, de la finca 5537, al foli 208 del tom 304, llibre 109. 6) ) Amb un dret de reversié
constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part
expropiada, sefior Jose Motalbdn Maiz, finca 5922, al foli 38 del tom 332, llibre 124. 7) Amb
un dret de reversié constituit, d'acord amb I"article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a
favor de la part expropiada de la finca, la senyora Crescencia Castillo Romero, finca 3909,al
foli 172, del tom 156, llibre 61. 8) Amb un dret de reversié constituTt, d'acord amb I"article
54.5 de la Llei d'expropiacio forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Ana
Garcia Domingo, finca 5513, al foli 162, del fom 304, llibre 109. D) Per procedéncia de la
finca Seccio 2aB/9682 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 97, la qual, un cop practicada la cancel.lacié
del regim de propietat horitzontal constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en
haver estat enderrocada aquesta edificacié, les seguents cdarregues: 1) Amb un dret de
reversié constituit d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Juan Gonzdlez Garrote i la senyora Guadalupe Jiménez
Echepares, finca 7280, al foli 217 del tom 356, llibre 139.2) Amb un dret de reversié
constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part
expropiada de la finca, el senyor Luis Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez
Membrilla, fin ca 6699,al foli 27 del tom 347, llbire 132.3) Amb un dret de reversid
constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part
expropiada de la finca, la Parréquia de las Santas Juliana i Semproniana, finca 6789, al foli 212
del tom 347, llibre 132.. 4) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de
la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Radl Ramos
Feijoo, finca 1897, foli 178 del tom 73, libre 28. 5) Amb un dret de reversié constituit,
d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la
finca, la Caixa d'Estalvis de Catalunya, finca 1872, foli 194, del tom 76, llibre 30. 6) Amb un
dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor francisco Suardiaz Rodriguez, la senyora
Rosario Martinez Gonzdlez; el senyor Eladio Moreno Lépez i la senyora Maria del Carmen
Martinez Gonzdlez, finca 6791, al foli 214 del tom 347, llibre 132. 7) Amb un dret de reversié
constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropaicié forcosa, a favor de la part
expropiada de la finca, el senyor Francisco José, la senyora Olga, la senyora Susana i el senyor
José Maria Dominguez Bermejo, finca 2853, al foli 170 del tom 109, llibre 43. 8) Amb un
dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropaicié forcosa, a
favor de la part expropiada de la finca de la senyora Catalina Feijoo Ferndndez, finca 427 al
foli 9 del tom 40, llibre 18. 9) Amb un dret de reversio constituit, d'acord amb I'article 54.5
de la Llei d'expropiacio forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Feliciano
Mayorgas Layos i la senyora Maria del Carmen Guijarro Valera, finca 983, al foli 141, tom 54,
llibre 21. 10) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacio forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Elena Linares
Quiroga, finca 5660, foli 135, tom 292, llibre 105. E) Per procedéncia de la finca Seccié 2 @
B/9684 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 99, la qual, un cop practicada la cancel.lacié del régim de
propietat horitzontal constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en haver estat
enderrocada aquesta edificacio, les seguents cdarregues:1) Amb una afeccié durant el termini
de cinc anys a comptar des del dia catorze de maig de 2008, al pagament de la liquidacié o
liquidacions que, en si s'escau, puguin girar-se per I'IGTP i AJD, quedant alliberada per
exempt, segons nota la marge la inscripcié 1% de la finca 9500, al foli 181, tom 499, llibre 214.
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2) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié
Forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor José Cortes Nifiez i la senyora
Ascensién Zapata Villena, finca 9500. 3) Amb una afeccié durant el termini de cinc anys a
comptar des del dia tretze d'octubre de 2008, al pagament de la liquidacid o liquidacions que,
si s'escau, puguin girar-se per I'IGTP i AJD, quedant alliberada per exempt, segons nota al
marge de la inscripcié 2% de la finca 9320, foli 45, tom 479, llibre 206. 4) Amb un dret de
reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, la senyora Montserrat Jiménez Lépez i el senyor José Jiménez
Lépez, finca 9320. F) Per procedéncia de la finca Seccié 2 * B/9686 /, Tom 561, Llibre 241,
Foli 101: Amb una afeccié fiscal estesa al margen de la seva inscripcié 1%, de data 11 de
desembre de 2012. . G) Per procedéncia de la finca Seccié 2 * B/9688 /, Tom 561, Llibre 241,
Foli 105: Amb una afeccié fiscal estesa al margen de la seva inscripcié 1%, de data 11 de
desembre de 2012. CARREGUES DE NOVA CREACIO: No es crea cap nova cdrrega. Per
parte de I'Institut Catald del Sol s'ha formulat Projecte de reparcel.lacié voluntaria del
Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatge de Via Trajana, del terme municipal de Sant
Adrid de Besds, en el qual es troba inclosa la esmentada finca, i en I'expedient administratiu
s'adjudica aquesta finca al 1'INSTITUT CATALA DEL SOL, a favor del qual inscric el seu
domini_per efecte de la subrogacié real en mérits de I'esmentada reparcel.lacié. La inscripcid
extensa és la la de la finca 9.690,a | foli 109 d'aquest tom i llibre. Barcelona, a onze de
desembre de dos mil dotze."
c) FINCA NUMERO 9.694

Que |'historial de la finca nimero 9.694 -que +é assignat |'identificador dnic de finca registral
(IDUFIR) 08071000804334-, inscrita al foli 119, del tom 561 de I'arxiu, llibre 241 de seccié
2a B, la qual ¢ la descripcié que li resulta de la seva inscripcid 1a, es compon Gnicament de la
seva inscripcid 1a, de data onze de desembre de dos mil dotze, la qual es transcriu literalment
a continuacié: "URBANA: PARCEL.LA conformada només pel subsél i destinada a la
construccié d'un aparcament d'aprofitament, privatiu en el Grup d'Habitatges Via Trajana,
del terme municipal de Sant Adrid dé Besés, de figura irregular i de tres-mil quatre-cents
seixanta-nou metres vuitanta-set decimetres quadrats de superficie. CONFRONTA: al Nord,
amb subsél del carrer de la Verneda; pel Sud i per |'Oest, amb subsdl de la parcel.la
adjudicada nim. 6, destinada a zona verda, titularitat de I'Ajuntament de Sant Adrid de
Besés; a I'Est, amb subsél de la parcella nim. 4, destinada a vialitat, titularitat de
I' Ajuntament de Sant Adrid de Besds; i per sobre part amb les parcel.les adjudicadas nims. 1
i 2, destinades a residencial plurifamiliar HPO régim general i a habitatge dotacional per a
joves i gent gran, respectivament, i que s'adjudiquen en aquest Projecte a I'Institut Catald
del Sél i part amb la parcel.la adjudicada nim. 5, destinada a equipament, i que s'adjudica en
aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besés. PROCEDEIX I SUBSTITUEIX
PER VIA DE SUBROGACIO REAL DE LA FINCA 9.688 AL FOLI 105 D'AQUEST TOM I
LLIBRE. CARREGUES PREEXISTENTS: : A) Per procedéncia de la finca SECCIO 2a B/4238
/, Tom 198, Llibre 76, Foli 156: Amb un dret de reversid, establert de conformidad amb
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I'article 50.1 del Reglament de Patrimoni dels ens locals de 13 d'octubre de 1988, per al cas
que |'Institut Catala del Sol no destinés la finca nimero 4.238, cedida al seu favor pel
Excelentisimo Ajuntament de Barcelona, ala construccié d'habitatges de proteccié oficial, de
manera que si els béns cedits no es destinen a la finalitat de la cessié revertiran
automaticament de ple dret al patrimoni del Municipi de Barcelona.B) Per procedéncia de la
finca Seccié 2 * B/7604 /, Tom 422, Llibre 179, Foli 37, la qual, un cop practicada la
cancel.lacié del régim de propietat horitzontal constituit sobre |'edificacié existent en la
mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacié , s'ha afegit a la finca Seccié
2aB/4238 /, Tom 198, Llibre 76, Foli 156, amb les segiients cdarregues: 1) Amb un dret de
reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa , a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Maria Laliena Ferrer, en virtut
d'acta administrativa d'ocupacié i pagament subscrita el dos d'octubre de dos mil, en la
inscripcié la, de la cancel.lada finca 5519, al foli 174, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de
data 15 de desembre de 2000. 2) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el
que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la
finca, el senyor José Castro Medina i donya Victéria Pefia Rodriguez, en virtut d'acta
administrativa d'ocupacié i pagament subscrita el quatre d'octubre de dos mil, en la inscripcié
1a, de la cancel.lada finca 5521, al foli 176, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de data 15
de desembre de 2000. 3) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que
disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca,
la senyora Gloria Moreno Castro, en virtut d'acta administrativa d'ocupacié i pagament
subscrita el tres d'octubre de dos mil, a la inscripcié 2a, de la cancel.lada finca 4982, al foli
150, del tom 224, llibre 87 de seccié 2a B, de data 9 de febrer de 2001. 4) Amb un dret de
reversié constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Valeriana Medina Requena, en
virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de
desembre de dos mil i el setze de marg de dos mil un, respectivament, en la inscripcié 2a, de la
cancel.lada finca 5483, al foli 94, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de data 4 de maig de
2001. 5) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5
de la Llei d'expropiacio forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Maria Pau
Espases i el senyor José Ramon Gonzdlez Alvarez, en virtut de sengles actes administratives
d'ocupacio i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el tretze de novembre
de dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 4a, de la cancel.lada finca 1126, al foli 93, del
tom 61, llibre 23 de seccié 2a B, de data 4 de febrer de 2.002. 6) Amb un dret de reversié
constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor Jaume i senyor Juan Antonio Escala Moncho,
en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de
desembre de dos mil i el setze de novembre de dos mil un, respectivament, en la inscripcié 3a,
de la cancel.lada finca 5.300, al foli 185, del tom 267, llibre 95 de seccié 2a B, de data 4 de
febrer de 2.002. 7) Amb un dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, senyor
Jesus, donya Francisca, donya Maria, don Joan Escamez Torregrosa, do Dionis i donya Maria
Escamez Gascén i senyora Encarnacié Navarro Vigueras, en virtut de sengles actes
administratives d'ocupacio i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el disset
de febrer de dos mil un, respectivament, en la inscripcio 3a, de la cancel.lada finca 5.744, al
foli 42, del tom 297, llibre 106 de seccié 2aB, de data 4 de febrer de 2.002. 8) Amb un dret
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de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Olga, senyor Radl i

~ la senyora Raquel Antunez Cadahia, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacid i
pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el 24 des de dos mil un,
i‘j - respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel.lada finca 4530, al foli 158, del tom 215, llibre
! 82 de seccié 2a B, de data 30 de mar¢ de 2003. 9) Amb un dret de reversié constituit, de
conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Antonio Martinez Alejandre, en virtut de sengles actes
administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el maig
24 de dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel - lada finca 4294, al foli 32,
del tom 207, llibre 79 de seccié 2a B, de data 1 de juliol de 2002. 10) Amb un dret de
reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, senyor Antonio Cantabella Ferndndez i la
senyora Encarnacié Ponce Abelldn, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i
consignacié subscrites el tretze de desembre de dos mil i el vint de juny de dos mil tres,
respectivament, en la inscripcié 1a, de la cancel - lada finca 7477, al foli 74, del tom 397, llibre
166 de seccié 2a B , de data 3 de setembre de 2003. 11) Amb un dret de reversié constituit,
de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Manuel Villarde Gonzdlez i el senyor Vicente Rojo
Vergara, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el
tretze de desembre de dos mil i el quatre de juliol de dos mil tres, respectivament, en la
inscripcié 2a, de la cancel * lada finca 7407. C) Per procedéncia de la finca Seccié 2 * B/9680 /,
Tom 561, Llibre 241, Foli 95, la qual, un cop practicada la cancel - lacié del régim de propietat
horitzontal constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada
aquesta edificacid, les seguents cdrregues: 1) Amb un dret de reversié constituit, d'acord
amb I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de la finca,
el senyor Luis Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 7276, al foli
207 del tom 356, llibre 139. 2) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article
54.5 de la Llei d'Expropiacié Forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Luis
Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 8, al foli 16 del fomo 353,
llibre 139. 3) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Manuel Lacruz
Izquierdo, finca 5545, al foli 5 del tom 313, llibre 113. 4) Amb un dret de reversio
constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part
expropiada de la finca, el senyor Francisco Jiménez Herraddn i la senyora Emilia Anda
Terrero, finca 5607, al foli 137 del tomo 314, llibre 113. 5) Amb un dret de reversio
constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part
expropiada, la senyora Isabel Ggalardo Garcia, de la finca 5537, al foli 208 del fom 304, llibre
109. 6) ) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada, sefior Jose Motalbdn Maiz, finca 5922,
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al foli 38 del tom 332, llibre 124. 7) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb
I"article 54.5 de la Llei d'expropiacio forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, la
senyora Crescencia Castillo Romero, finca 3909,al foli 172, del tom 156, llibre 61. 8) Amb un
dret de reversié constituTt, d'acord amb I'"article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a
favor de la part expropiada de la finca, la senyora Ana Garcia Domingo, finca 5513, al foli 162,
del fom 304, llibre 109. D) Per procedeéncia de la finca Seccié 2 * B/9682 /, Tom 561, Llibre
241, Foli 97, la qual, un cop practicada la cancel - lacié del régim de propietat horitzontal
constituit sobre |'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta
edificacié, les seguents cdrregues: 1) Amb un dret de reversié constituit d'acord amb
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
senyor Juan Gonzdlez Garrote i la senyora Guadalupe Jiménez Echepares, finca 7280, al foli
217 del tom 356, llibre 139.2) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5
de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Luis
Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, finca 6699,al foli 27 del tom 347,
llbire 132.3) Amb un dret de reversiéd constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, la Parréquia de las Santas
Juliana i Semproniana, finca 6789, al foli 212 del tom 347, llibre 132.. 4) Amb un dret de
reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Raidl Ramos Feijoo, finca 1897, foli 178 del tom 73,
libre 28. B) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, la Caixa d'Estalvis de
Catalunya, finca 1872, foli 194, del tom 76, llibre 30. 6) Amb un dret de reversié constituit,
d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forcosa, a favor de la part expropiada de la
finca, el senyor francisco Suardiaz Rodriguez, la senyora Rosario Martinez Gonzdlez; el
senyor Eladio Moreno Lépez i la senyora Maria del Carmen Martinez Gonzdlez, finca 6791, al
foli 214 del fom 347, llibre 132. 7) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb |'article
54.5 de la Llei d'expropaicié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor
Francisco José, la senyora Olga, la senyora Susana i el senyor José Maria Dominguez Bermejo,
finca 2853, al foli 170 del fom 109, llibre 43. 8) Amb un dret de reversié constituit, d'acord
amb [|'article 54.5 de la Llei d'expropaicié forcosa, a favor de la part expropiada de la finca de
la senyora Catalina Feijoo Ferndndez, finca 427.al foli 9 del tom 40, llibre 18. 9) Amb un
dret de reversio constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor Feliciano Mayorgas Layos i la senyora Maria
del Carmen Guijarro Valera, finca 983, al foli 141, tom 54, llibre 21. 10) Amb un dret de
reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, la senyora Elena Linares Quiroga, finca 5660, foli 135, tom 292,
llibre 105. E) Per procedéncia de la finca Seccié 2aB/9684 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 99, la
qual, un cop practicada la cancel.lacié del régim de propietat horitzontal constituit sobre
|'edificacié existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacid, les
seguents cdrregues:1) Amb una afeccié durant el termini de cinc anys a comptar des del dia
catorze de maig de 2008, al pagament de la liquidacié o liquidacions que, en si s'escau, puguin
girar-se per I'IGTP i AJD, quedant alliberada per exempt, segons nota la marge la inscripcié
1% de la finca 9500, al foli 181, tom 499, llibre 214. 2) Amb un dret de reversié constituit,
d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de la
finca, el senyor José Cortes Nifiez i la senyora Ascensién Zapata Villena, finca 9500. 3) Amb
una afeccié durant el termini de cinc anys a comptar des del dia tretze d'octubre de 2008, al
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pagament de la liquidacié o liquidacions que, si s'escau, puguin girar-se per I'IGTP i AJD,

quedant alliberada per exempt, segons nota al marge de la inscripcié 2% de la finca 9320, foli

45, tom 479, llibre 206. 4) Amb un dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de
la Llei d'Expropiacié Forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Montserrat
Jiménez Ldpez i el senyor José Jiménez Lépez, finca 9320. F) Per procedéncia de la finca
Seccié 2aB/9686 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 101: Amb una afeccié fiscal estesa al margen de
la seva inscripcié 1%, de data 11 de desembre de 2012. . 6) Per procedencia de la finca Seccié
2aB/9688 /, Tom 561, Llibre 241, Foli 105: Amb una afeccié fiscal estesa al margen de la seva
inscripcié 1%, de data 11 de desembre de 2012. CARREGUES DE NOVA CREACIO: Aquesta
finca queda afectada amb cardcter real al compliment de les carregues i al pagament de les
despeses inherents al sistema de reparcellacié, quantificant-se el saldo de liquidacié
provisional corresponent a aquesta finca, que té un percentatge de participacié en les
despeses del vint-i-vuit enters setanta-ta cinc centésimes per cent, en la quantitat de
quatre-cents vint-i-set mil sis-cents vuitanta euros mes setanta-sis mil vuit-cents setanta-dos
euros quaranta céntims de IVA. Per parte de I'Institut Catald del Sol s'ha formulat

Projecte de reparcel.lacié voluntaria del Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatge de

Via Trajana, del terme municipal de Sant Adria de Besds, en el qual es troba inclosa la

| esmentada finca, i en |'expedient administratiu s'adjudica aquesta finca al I'INSTITUT

CATALA DEL SOL, a favor del qual inscric el seu domini per efecte de la subrogacié real en
mérits de |'esmentada reparcel.lacié. La inscripcié extensa és la 1a de la finca 9.690,a | foli
109 d'aquest fom i llibre. Barcelona, a onze de desembre de dos mil dotze."
d) FINCA NUMERO 9.696

Que ['historial de la finca ndmero 9.696 -que té assignat |'identificador tnic de finca registral
(IDUFIR) 08071000804341-, inscrita al foli 123, del tom 561 de |'arxiu, llibre 241 de seccid
2a B, la qual ¢ la descripcié que li resulta de la seva inscripcié la, es compon Unicament de la
seva inscripcid la, de data onze de desembre de dos mil dotze, la qual es transcriu literalment
a continuacié: "URBANA: Vialitat: Parcel.la conformada pel subsél, el sél i el vol i
assenyalada amb el ndm. 6 en el pldnol d'adjudicacié de parcel.les resultants del Projecte de
reparcel.lacié voluntdria del poligon d'actuacié urbanistica Grup d'habitatges Via Trajana, del
terme municipal de Sant Adrid de Besds, en forma de L invertida, que transcorre paral.lela als
[imits Est i Sud del Poligon actuacié urbanistica i de sis-cents quaranta-cinc metres disset
decimetres quadrats de superficie. CONFRONTA: Pel Nord, amb el Passeig de la Verneda; pel
Sud, amb la Via Trajana; per I'Est, amb el carrer Guipiscoa; i, per I'Oest, part amb les
parcel.les adjudicades niims. 1 i 2 que s'adjudiquen en aquest Projecte a I'Institut Catald del
Sél; part amb la parcel.la ndm. 5 que s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant
Adrié de Besds, part amb la parcella adjudicada nim. 6, destinada a zona verda, que
s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besés i, finalment, pel que fa
al subsél amb la parcel.la adjudicada nim. 3 que s'adjudica en aquest Projecte a I'Institut
Catald del Sél." CARREGUES: LLIURE. CARREGUES DE NOVA CREACIO: No es crea cap
nova cdrrega. Per parte de I'Institut Catald del Sol s'ha formulat Projecte de reparcel.lacié
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voluntaria del Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatge de Via Trajana, del terme
municipal de Sant Adria de Besds, en el qual es troba inclosa la esmentada finca, i en
I'expedient administratiu s'adjudica aquesta finca a 'TAJUNTAMENT DE SANT ADRIA DE
BESOS a favor del qual inscric el seu domini a titol de adquisicié origindria en mérits de
|'esmentada reparcel.lacié. La inscripcié extensa és la la de la finca 9.690,a | foli 109 d'aquest
tom i llibre. Barcelona, a onze de desembre de dos mil dotze."

e) FINCA NUMERO 9.698
Que ['historial de la finca nimero 9.690 -que té assignat |'identificador dnic de finca registral
(IDUFIR) 08071000804358-, inscrita al foli 127, del tom 561 de |'arxiu, llibre 241 de seccid
2a B, la qual té la descripcié que li resulta de la seva inscripcié 1a, es compon Unicament de la
seva inscripcié 1a, de data onze de desembre de dos mil dotze, la qual es transcriu literalment
a continuacié amb supressié de les dades excloses per la Llei de Proteccié de Dades:
"URBANA: Equipament. Parcel.la conformada només pel sél i el vol assenyalada amb el
nimero 5 al pldnol d'adjudicacié de parcel.les resultants del Projecte de reparcel.lacié
voluntdria del poligon d'actuacié urbanistica Grup d'Habitatges Via Trajana, del terme
municipal de Sant Adrid de Besés, de figura trapezoidal i de mil vuitanta-nou metres quaranta
decimetres quadrats de superficie. CONFRONTA: al Nord amb la parcel.la adjudicada nim. 2
que s'adjudica en dquest Projecte a I'Institut Catald del Sél; al Sud, amb el sél i el vol de la
parcel.la adjudicada nim. 6, destinada a zona verda, que s'adjudica en aquest Projecte a
I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; a I'Est, amb el sdl i el vol de la parcel.la nim. 4,
destinada a vialitat, que s'adjudica en aquest .Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de
Besés; a I'Oest, amb el sol i el vol de la parcel.la adjudicada nim. 6, destinada a zona verda,
que s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; i per sota amb la
parcel.la adjudicada ndm. 3, destinada a la construccién d'una aparcament privatiu, que
s'adjudica en aquest Projecte a I'Institut Catald del S6l. CARREGUES: LLIURE. CARREGUES
DE NOVA CREACIO: No es crea cap nova carrega. Per parte de I'Institut Catala del Sol s'ha
formulat Projecte de reparcel.lacié voluntaria del Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup
d'Habitatge de Via Trajana, del terme municipal de Sant Adrid de Besds, en el qual es troba
inclosa la esmentada finca, i en |'expedient administratiu s'adjudica aquesta finca a
I'TAJUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS a favor del qual inscric el seu domini a titol
de adquisicio originaria en mérits de |'esmentada reparcel.lacié. La inscripcié extensa és la 1a
de la finca 9.690,a | foli 109 d'aquest tom i llibre. Barcelona, a onze de desembre de dos mil
dotze."

f) FINCA NUMERO 9.700
Que ['historial de la finca ndmero 9.700 -que té assignat |'identificador dnic de finca registral
(IDUFIR) 08071000804365-, inscrita al foli 131, del tom 561 de I'arxiu, llibre 241 de seccié
2a B, la qual té la descripcié que li resulta de la seva inscripcié 1a, es compon tnicament de la
seva inscripcié 1a, de data onze de desembre de dos mil dotze, la qual es transcriu literalment
a continuacio: "
URBANA: Verd public. Parcel.la conformada pel subsél, el sél i el vol i assenyalada amb el
nimero 6 al pldnol d'adjudicacié de parcel.les resultants del Projecte de reparcel.Iacié
voluntdria del poligon d'actuacié urbanistica Grup d'Habitatges Via Trajana, del terme
municipal de Sant Adrid de Besds, de figura irregular i de dos mil sis-cents vint-i-dos metres
vint-i-dos decimetres quadrats de superficie. CONFRONTA: Pel que fa al sél i al vol: al Nord,
part amb el carrer La Verneda, part amb la parcel.la adjudicada nim. 2 que s'adjudica en
aquest Projecte a I'Institut Catald del Sél i part amb la parcel.la adjudicada ndm. 5 que
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s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besés: al Sud amb el sdl i el

vol de la parcel.la adjudicada nim. 4, destinada a vialitat i que s'adjudica en aquest Projecte a

I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; a I'Est part amb les parcel.les resultants nimeros 1 i

2, que s'adjudiquen en aquest projecte a I'Institut Catald del Sél, part amb la parcel.la

adjudicada nim. 5 que s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds i

part amb el 8l i el vol de la parcel.Ia adjudicada nim. 4, destinada a vialitat i que s'adjudica en

aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; a I'Est part amb les parcel-les

resultants ndmeros 1i 2, que s'adjudiquen en aquest projecte a I'Institut Catald del Sdl, part

amb la parcel.la adjudicada nim. 5 que s'adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant

Adrid de Besds i part amb el sél i el vol de la parcel.Ia adjudicada nim. 4, destinada a vialitat,

que &adjudica en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; i a I'Oest, amb el

limit del poligon. Pel que fa al subsél: al Nord, part amb subsél del carrer La Verneda i part

amb la parcel.la adjudicada ndm. 3 que s'adjudica en aquest Projecte a I'Institut Catald del

Sél; al Sud, amb el subsél de la parcel.la adjudicada nim. 4, destinada a vialitat i que s'adjudica

en aquest Projecte a I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; a I'Est, part amb la parcel.Ia

ndm. 3 que s'adjudica en aquest Projecte a I'Institut Catald del Sdl i part amb el subsél de la

- parcella adjudicada nim. 4, destinada a vialitat, que s'adjudica en aquest Projecte a

I'Ajuntament de Sant Adrid de Besds; i a I'Oest, amb subsél del limit del Poligon.

% CARREGUES: LLIURE. CARREGUES DE NOVA CREACIO: No es crea cap hova carrega. Per

parte de I'Institut Catald del Sél s'ha formulat Projecte de reparcel.lacié voluntaria del

W - Poligon d'Actuacié Urbanistica Grup d'Habitatge de Via Trajana, del terme municipal de Sant

|~ Adria de Beséds, en el qual es troba inclosa la esmentada finca, i en |'expedient administratiu

s'adjudica aquesta finca a 'ATUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS a favor del qual

inscric el seu domini a titol de adquisicié origindria en mérits de |I'esmentada reparcel.lacié. La
inscripcié extensa és la 1a de la finca 9.690,a | foli 109."

SEGON: Que de les hipoteques, censos, gravamens, drets reals, anotacions, limitacions
de domini i en general qualsevol cdrrega que afecti a les finques de les quals es certifica, tant
per elles mateixes com per rad de la seva procedéncia, (inicament apareixen SUBSISTENTS y
sense cancel‘lar, les segiients:

CARREGUES PREEXISTENTS

Les finques nidmeros 9.690, 9.692 i 9.694, les quals procedeixen i substitueixen per

via de subrogacié real de la finca nimero 9.688, al foli 105, del tom 561 de l'arxiu,_llibr',ev241
de seccién 2a B, es troben gravades amb les segiients cdrregues:
A) Per procedéncia de la finca seccié 2a B/4238/Tom 198, Llibre 76, Foli 156: Dret de
reversid, establert de conformitat amb |'article 50.1 del Reglament de Patrimoni dels ens
locals de 13 d'octubre de 1988, per al cas que |'Institut Catald del Sol no destinés la finca
nimero 4.238, cedida al seu favor pel Excelentisimo Ajuntament de Barcelona, a la
construccié d'habitatges de proteccid oficial, de manera que si els béns cedits no es destinen
a la finalitat de la cessié revertiran automdticament de ple dret al patrimoni del Municipi de
Barcelona.
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B) Per procedéncia de la finca seccié 2a B/7604 /Tom 422, Llibre 179, Foli 37, la qual, un cop
practicada la cancellacié del régim de propietat horitzontal constituit sobre |'edificacié
existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacid, es va agregar a la finca
seccié 2a B/4238/Tom 198, Llibre 76, Foli 156, amb les segiients cdrregues:

1) Dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Maria Laliena
Ferrer, en virtut d'acta administrativa d'ocupacié i pagament subscrita el dos d'octubre de
dos mil, en la inscripcié 1a, de la cancel-lada finca 5519, al foli 174, del tom 304, llibre 109 de
seccié 2a B, de data 15 de desembre de 2000. 2) Dret de reversio constituit, de conformitat
amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacio forgosa, a favor de la part expropiada
de la finca, el senyor José Castro Medina i donya Victdria Pefia Rodriguez, en virtut d'acta
administrativa d'ocupacié i pagament subscrita el quatre d'octubre de dos mil, en la inscripcié
1a, de la cancel:lada finca 5521, al foli 176, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de data 15
de desembre de 2000. 3) Dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la
senyora Gldria Moreno Castro, en virtut d'acta administrativa d'ocupacié i pagament subscrita
el tres d'octubre de dos mil, en la inscripcié 2a, de la cancel-lada finca 4982, al foli 150, del
tom 224, llibre 87 de seccié 2a B, de data 9 de febrer de 2001. 4) Dret de reversié
constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, la senyora Valeriana Medina Requena, en virtut de
sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos
mil i el setze de marg de dos mil u, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel-lada finca
5483, al foli 94, del tom 304, llibre 109 de seccié 2a B, de data 4 de maig de 2001. 5) Dret de
reversié constituit, de conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié
forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Maria Pau Espases i el senyor
José Ramén Gonzdlez Alvarez, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacid i
pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el tretze de novembre de dos mil
dos, respectivament, en la inscripcié 4a, de la cancel-lada finca 1126, al foli 93, del tom 61,
llibre 23 de seccié 2a B, de data 4 de febrer de 2.002. 6) Dret de reversié constituit, de
conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Jaume i senyor Juan Antonio Escala Moncho, en virtut
de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de
dos mil i el setze de novembre de dos mil u, respectivament, en la inscripcié 3a, de la
cancel-lada finca 5.300, al foli 185, del tom 267, llibre 95 de seccié 2a B, de data 4 de febrer
de 2.002. 7) Dret de reversié constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de
la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, senyor Jesls, senyora
Francisca, senyora Maria, senyor Joan Escamez Torregrosa, senyor Dionis i senyora Maria
Escamez Gascon i senyora Encarnacié Navarro Vigueras, en virtut de sengles actes
administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el disset
de febrer de dos mil u, respectivament, en la inscripcié 3a, de la cancel-lada finca 5.744, al foli
42, del tom 297, llibre 106 de seccié 2a B, de data 4 de febrer de 2.002. 8) Dret de reversié
constituit, de conformitat amb el que disposa |'article 54.5 de la Llei d'expropiacio forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, la senyora Olga, senyor Rail i la senyora Raquel
Antunez Cadahia, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacio i pagament subscrites
el tretze de desembre de dos mil i el vint-i-quatre de desembre de dos mil u, respectivament,
en la inscripcio 2a, de la cancellada finca 4530, al foli 158, del tom 215, llibre 82 de seccio 2a
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B, de data 30 de mar¢ de 2003. 9) Dret de reversié constituit, de conformitat amb el que

disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca,

el senyor Antonio Martinez Alejandre, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacid i

i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el vint-i-quatre de maig de dos mil
dos, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancellada finca 4294, al foli 32, del tom 207,

llibre 79 de seccié 2a B, de data 1 de juliol de 2002. 10) Dret de reversié constituit, de
conformitat amb el que disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, senyor Antonio Cantabella Ferndndez i la senyora Encarnacié
Ponce Abelldn, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i consignacié subscrites
el tretze de desembre de dos mil i el vint de juny de dos mil tres, respectivament, en la
inscripcié la, de la cancel-lada finca 7477, al foli 74, del tom 397, llibre 166 de seccié 2a B , de
data 3 de setembre de 2003. 11) Dret de reversié constituit, de conformitat amb el que
disposa I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca,
el senyor Manuel Villarde Gonzdlez i el senyor Vicente Rojo Vergara, en virtut de sengles
actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el

quatre de juliol de dos mil tres, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel-lada finca

7407, al foli 133, del tom 393, llibre 163 de seccié 2a B.
C) Per procedéncia de la finca seccié 2a B/9680/ Tom 561, Llibre 241, Foli 95, un cop

. practicada la_cancellacié_del régim de propietat horitzontal constituit sobre I'edificacié
i existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacid, amb les segiients

cdrregues:
1) Dret de reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a

favor de la part expropiada de la finca, el senyor Luis Lorente Rodriguez i la senyora Emilia
Martinez Membrilla, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament
subscrites el tretze de desembre de dos mil i el vint-i-dos d'abril de dos mil dos,
respectivament, en la inscripcié 1a, de la cancellada finca 7276, al foli 207 del tom 356, llibre
139 de seccié 2a B. 2) Dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Luis Lorente
Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, en virtut de sengles actes administratives
d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el vint-i-quatre de
novembre de dos mil u, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel'lada finca 8-N, al foli
16, del tomo 353, llibre 139 de seccié 2a B. 3) Dret de reversié constituit, d'acord amb
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
senyor Manuel Lacruz Izquierdo, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacid i
pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el vint-i-quatre de novembre de dos
mil u, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancellada finca 5545, al foli 5 del tom 313,
llibre 113 de seccié 2a B. 4) Dret de reversié constituit, d'acord amb ['article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Francisco Jiménez
Herradén i la senyora Emilia Anda Terrero, en virtut d'acta administrativa d'ocupacid i
pagament subscrita el tretze de desembre de dos mil, en la inscripcié la, de la cancellada

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por cer tificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro ¢cofrespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificacion
serd el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




finca 5607, al foli 137 del tomo 314, llibre 113 de seccié 2a B. B) Dret de reversio constituit,
d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada, la
senyora Isabel Gallardo Garcia, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacio i
pagament subscrites el tretze de desembre de dos mil i el dinou de marg de dos mil dos,
respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel-lada finca 5537, al foli 208, del tom 304, llibre
109 de seccié 2a B. 6) Dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada, sefior Jose Motalbdn Maiz, en virtut de
sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el tretze de desembre de dos
mil i el vuit de mar¢ de dos mil dos, respectivament, en la inscripcio 2a, de la cancel-lada finca
5922, al foli 38, del tom 332, llibre 124 de seccié 2a B. 7) Dret de reversié constituit,
d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la
finca, la senyora Crescencia Castillo Romero, en virtut de sengles actes administratives
d'ocupacié i pagament subscrites el catorze de desembre de dos mil i el vint-i-quatre de maig
de dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel-lada finca 3909, al foli 172,
del tom 156, llibre 61 de seccié 2a B. 8) Dret de reversié constituit, d'acord amb |'article
54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, la senyora Ana
Garcia Domingo, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacio i pagament subscrites
el tretze de desembre de dos mil i el vint-i-sis de febrer de dos mil u, respectivament, en la
inscripcié 2a, de la cancel-lada finca 5513, al foli 162, del tom 304, Ilibre 109 de seccio 2a B.

D) Per procedéncia de la finca seccié 2a B/9682/ Tom 561, Llibre 241, Foli 97, un cop
practicada la cancel'lacid del régim de propietat horitzontal constituit sobre |'edificacid
existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacid, amb les segiients
cdrregues:

1) Dret de reversié constituit d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a
favor de la part expropiada de la finca, el senyor Juan Gonzdlez Garrote i la senyora
Guadalupe Jiménez Echepares, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacid i
pagament subscrites el vint-i-set d'octubre de mil nou-cents noranta-nou i el vin-i-quatre de
desembre de dos mil u, respectivament, en la inscripcié la, de la cancel-lada finca 7280, al foli
217, del tom 356, llibre 139 de seccié 2a B. 2) Dret de reversié constituit, d'acord amb
I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
senyor Luis Lorente Rodriguez i la senyora Emilia Martinez Membrilla, en virtut de sengles
actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el vint-i-set d'octubre de mil
nou-cents noranta-nou i el vint-i-quatre de desembre de dos mil u, respectivament, en la
inscripcié la, de la cancellada finca 6699, al foli 27, del tom 347, llibre 132. 3) Dret de
reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, la Parréquia de las Santas Juliana i Semproniana, en virtut de
sengles actes administratives d'ocupacié i consignacié subscrites el vint-i-set d'octubre de
mil nou-cents noranta-nou i el vint de juny de dos mil tres, respectivament, en la inscripcio 1a,
de la cancellada finca 6789, al foli 212, del tom 347, llibre 132 de seccié 2a B. 4) Dret de
reversié constituit, d'acord amb I'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la
part expropiada de la finca, el senyor Raidl Ramos Feijoo, en virtut de sengles actes
administratives d'ocupacié i pagament subscrites el vint-i-set d'octubre de mil nou-cents
noranta-nou i el deu de mar¢ de dos mil, respectivament, en la inscripcié 4a, de la cancel-lada
finca 1897, al foli 178, del tom 73, libre 28 de seccié 2a B. b) Dret de reversié constituit,
d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la
finca, la Caixa d'Estalvis de Catalunya, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacio i
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,, pagament subscrites el vint-i-set d'octubre de mil nou-cents noranta-nou i el vint de marg de
.~ dos mil dos, respectivament, en la inscripcié 6a, de la cancel-lada finca 1872, al foli 194, del
tom 76, llibre 30 de seccié 2a B. 6) Dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de

" la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Francisco

' Suardiaz Rodriguez, la senyora Rosario Martinez Gonzdlez, el senyor Eladio Moreno Ldpez i
' la senyora Maria del Carmen Martinez Gonzdlez, en virtut de sengles actes administratives
d'ocupacié i consignacié subscrites el vint-i-set d'octubre de mil nou-cents noranta-nou i el
trenta de marg de dos mil cinc, respectivament, en la inscripcié 1a, de la cancel-lada finca 6791,
. al foli 214 del tom 347, llibre 132 de seccié 2a B. 7) Dret de reversié constituit, d'acord amb
1 l'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el
| = senyor Francisco José, la senyora Olga, la senyora Susana i el senyor José Maria Dominguez
Bermejo, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el
vint-i-set d'octubre de mil nou-cents noranta-nou i el dinou de desembre de dos mil u,
respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel-lada finca 2853, al foli 170, del tom 109, llibre
43 de seccié 2a B. 8) Dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca de la senyora Catalina Feijoo
Ferndndez, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i pagament subscrites el

vint-i-set d'octubre de mil nou-cents noranta-nou i el deu de marg de dos mil,

o respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel'lada finca 427, al foli 9, del tom 40, llibre 18
. de seccié 2a B. 9) Dret de reversiéd constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei
d'expropiacié forgosa, a favor de la part expropiada de la finca, el senyor Feliciano Mayorgas
Layos i la senyora Maria del Carmen Guijarro Valera, en virtut de sengles actes
administratives d'ocupacié i pagament subscrites el vint-i-set d'octubre de mil nou-cents
noranta-nou i el sis d'abril de dos mil, respectivament, en la inscripcié 3a, de la cancel-lada
finca 983, al foli 141, tom 54, llibre 21 de seccié 2a B. 10) Dret de reversio constituit,
d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié for¢osa, a favor de la part expropiada de la
finca, la senyora Elena Linares Quiroga, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacio i
pagament subscrites el vint-i-vuit d'octubre de mil nou-cents noranta-nou i el nou de gener
de dos mil u, respectivament, en la inscripcié 2a, de la cancel-lada finca 5660, al foli 135, del
tom 292, llibre 105 de seccié 2a B.

E) Per procedéncia de la finca seccié 2a B/9684/Tom 561, Llibre 241, Foli 99, un co

pr‘gcﬂcdda la cancel'lacié del régim de propietat hori‘rzonfal constituit sobre |'edificacié
existent en la mateixa, en haver estat enderrocada aquesta edificacié, amb les segiients

cdrregues:
1) Dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'expropiacié forgosa, a

favor de la part expropiada de la finca, el senyor José Cortes Nifiez i la senyora Ascensidn
Zapata Villena, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacié i consignacié subscrites
el vint-i-sis de febrer de dos mil tres i el nou d'octubre de dos mil set, respectivament, en la
inscripcié 1a, de la cancel-lada finca 9500, al foli 181, del tom 499, llibre 214 de seccié 2a B. 2)
Dret de reversié constituit, d'acord amb |'article 54.5 de la Llei d'Expropiacio Forgosa, a

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los (nicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




favor de la part expropiada de la finca, la senyora Montserrat Jiménez Lopez i el senyor José
Jiménez Ldpez, en virtut de sengles actes administratives d'ocupacid i consignacié subscrites
el vint-i-sis de febrer de dos mil tres i el vint de maig de dos mil vuit, respectivament, en la
inscripcié 2a, de la cancel-lada finca 9320, al foli 45, del tom 479, llibre 206 de seccié 2a B.
F) Per procedéncia de la finca seccié 2a B/9686/Tom 561, Llibre 241, Foli 101: AFECCIO
durant el termini de cinc anys a contar des del dia onze de desembre de dos mil dotze, al
pagament de la liquidacié o liquidacions que, si s'escau, puguin girar-se per |'ITP i AJD,
quedant alliberada per EXEMPT, segons nota al marge de la inscripcié la.
G) Per procedéncia de la finca seccié 2a B/9688/Tom 561, Llibre 241, Foli 105: AFECCIO
durant el termini de cinc anys a contar des del dia onze de desembre de dos mil dotze, al
pagament de la liquidacié o liquidacions que, si s'escau, puguin girar-se per |'ITP i AJD,
quedant alliberada per EXEMPT, segons nota al marge de la inscripcié la.

Les finques nimeros 9.696, 9.698 i 9.700 es froben lliures de cadrregues
preexistents.

CARREGUES PROPIES

a) FINCA NUMERO 9.690
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1° DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLT 109:
AFECCIO per I'L.T.P. I A.J.D., durant CINC ANYS, per Il'acte o contracte de la inscripcié
adjunta; ALLIBERAMENT per exempt, per autoliquidacid, la qual s‘arxiva. Barcelona, 11 de
desembre de 2012.
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1%, DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLI 109:
AFECCIO amb cardcter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel.lacié, quantificant-se el saldo de liquidacié provisional
corresponent a aquesta finca, que té un percentatge de participacio en les despeses de
desenvolupament del Projecte de reparcel.lacio,del 71,25% , en la quantitat 172.320 euros
mes 31.017,60 de IVA. Barcelona, 11 de desembre de 2012.

b) FINCA NUMERO 9.692
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1° DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLT 115:
AFECCIO per I'L.T.P. I A.J.D., durant CINC ANYS, per |'acte o contracte de la inscripcié
adjunta; ALLIBERAMENT per exempt, per autoliquidacid, la qual s'arxiva. Barcelona, 11 de
desembre de 2012.

c) FINCA NUMERO 9.694
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1%, DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLT 119:
AFECCIO per I'LT.P. I AJ.D., durant CINC ANYS, per |'acte o contracte de la inscripcio
adjunta; ALLIBERAMENT per exempt, per autoliquidacio, la qual s'arxiva. Barcelona, 11 de
desembre de 2012.
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1%, DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLT 119:
AFECCIO amb cardcter real al compliment de les cdarregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel.lacid, quantificant-se el saldo de liquidacié provisional
corresponent a aquesta finca, que té un percentatge de participacio en les despeses de
desenvolupament del Projecte de reparcel.lacio,del 28,75% , en la quantitat 427.680 euros
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mes 76.982,40 de IVA. Barcelona, 11 de desembre de 2012.

d) FINCA NUMERO 9.696
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1%, DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLT 123:

AFECCIO per I'L.T.P. I A.J.D., durant CINC ANYS, per I'acte o contracte de la inscripcié
adjunta; ALLIBERAMENT per exempt per autoliquidacié, la qual s'arxiva. Barcelona, 11 de
desembre de 2012. -

e) FINCA NUMERO 9.698
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1°, DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLT 127:

AFECCIO per I'L.T.P. T A.J.D., durant CINC ANYS, per |'acte o confmc're de la inscripcié
adjunta; ALLIBERAMENT per exempt, per autoliquidacié, la qual s'arxiva. Barcelona, 11 de
desembre de 2012.

f) FINCA NUMERO 9.700
SEGONS NOTA AL MARGE DE LA SEVA INSCRIPCIO 1%, DE DATA 11 DE DESEMBRE DE
2012, AL TOM 561, LLIBRE 241 DE SECCIO 2a B, FOLI 119:

AFECCIO per I'L.T.P. T A.J.D., durant CINC ANYS, per l'acte o contracte de la inscripcié
adjunta; ALLIBERAMENT per exempt, per autoliquidacié, la qual s'arxiva. Barcelona, 11 de
desembre de 2012. A

No consten més censos, hipoteques, gravamens, drets reals ni anotacions.

Tot el que s'ha dit anteriorment és conforme amb els assentaments relacionats i com ni
en el Llibre d'inscripcions ni en el Llibre Diari hi ha cap altre vigent relatiu a les finques de les
quals es certifica, signo la present, lliurada en el foli d'aquest nimero de paper especial
distribuit pel Collegi de Registradors i en els quinze anteriors en ordre de numeracid, en
aquesta ciutat a vint-i-tres de marg de dos mil quin

ADVERTIMENT

Queda prohibida la incorporacié de les dades que consten en la present certificacié a fitxers o
bases de dades informdtiques per a la consulta individualitzada de persones fisiques o
juridiques, fins i tot expressant la font de procedéncia (Instrucciéo de la DGRN 17/02/98;

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los (nicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




BOE 17/02/98).

De conformitat amb la Llei Orgdnica 15/1999 de 13 de desembre, de Proteccié de Dades de
cardcter personal queda informat que:

1.- Conforme al que disposen les cldusules informatives incloses en el model de sol-licitud les
dades personals expressades en el present document han estat incorporades als llibres
d'aquest Registre i als fitxers que es porten en base a aquests llibres, de responsabilitat del
Registrador. :

2.- En tot allé que resulti compatible amb la legislacié especifica del Registre, es reconeix als
interessats els drets d'accés, rectificacié, cancel‘lacié i oposicié establerts en la Llei Orgdnica
esmentada podent exercitar-los dirigint un escrit a |'adrega del Registre.

Ndmeros Aranzel: 1-3-4
Honoraris: 189,07 €
MINUTA Nidm.: C‘S\Z(l







Modificacio puntual del PGM en I'ambit de la 42 fase del sector “Grup d’habitatges Via Trajana”
Sant Adria de Besos, Barcelones Octubre 2016
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Estudi d'assolellament de I'ordenaci6 proposada en la MpPGM en I'ambit de la 42 fase del sector “Grup d’habitatges Via
Trajana” a Sant Adria de Besos Juny 2015
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Estudi d'assolellament de I'ordenaci6 proposada en la MpPGM en I'ambit de la 42 fase del sector “Grup d’habitatges Via
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